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INVENTARIO DEL PATRIMONIO

AGGIORNATO AL 31/12/2012
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INVENTARIO DEL PATRIMONIO

I BENI IMMOBILI DEMANIALI
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A.1 - CIMITERO - Si estende su un'area complessiva di 20.000 mq. Circa composta da n. 20 campi ad
inumazione mediante concessione temporale ed in minima parte ad inumazione decennale oltre ad aree per tombe di
famiglia ed edicole di famiglia. All'interno dell'area insiste una struttura per tumulazione addossata lungo la recinzione
est prospiciente la SP 527 ed un corpo di fabbrica piu recente organizzato su due piani di cui uno seminterrato.

Nel corso del 1997 ¢ stato ultimato un ulteriore corpo di fabbrica addossato lungo il lato ovest in corrispondenza con
l'ingresso principale che prevede una prima tumulazione per circa 750 loculi. Attualmente i vialetti interni sono
realizzati in pietrischetto con piccole aree a verde vicino alle strutture per tumulazione, un primo lotto di intervento ha
consentito la pavimentazione con materiale autobloccante del viale centrale e di alcuni percorsi laterali. Sul lato sud ¢
stata realizzata un'area tecnica di circa 420 mq. comprendente servizi igienici per pubblico e personale dipendente,
magazzino, sala autopsia-osservazione per un costo complessivo di €. 1.187.850,87.

Nel corso dell’anno 2000 si ¢ provveduto ad effettuare un intervento di recupero della Cappella Centrale per un costo
complessivo di €. 88.830,59.

Nel corso dell’anno 2001 sono stati appaltati e realizzati il 2° e 3° lotto dei lavori di completamento della
pavimentazione dei vialetti cimiteriali per I’importo di aggiudicazione di L. 266.314.960.- pari a €. 137.540,20.-

Nel corso dell’anno 2006 sono stati appaltati e realizzati i lavori di adeguamento strutture cimiteriali per I’importo di €.
126.212,33.-

Nel corso dell’anno 2006 sono stati appaltati e realizzati i lavori di realizzazione nuovi ossari cimiteriali per ’importo di
€.9.928,00.-

Nel corso dell’anno 2008 sono stati appaltati e realizzati i lavori di realizzazione nuovi ossari cimiteriali per I’importo di
€.55.064,87.-

A.1.1 - CONSISTENZA
Area cimiteriale mgq. 18.134
Area edificio di servizio mq. 420

A.1.2 - CONTEGGI ESTIMATIVI

Valore dell’area: €. 5.1645 x mq. 18.134 = €. 93.653,04
Strutture loculi €.1.502.373,18
Interventi di sistemazione vialetti €. 160.101,64
Rivalutazione per recupero Cappella Centrale € 10.329,14
Interventi di sistemazione vialetti IT e III lotto €. 137.540,20
Adeguamento strutture cimiteriali €. 126.212,33
Realizzazione nuovi ossari €. 9.928,00
Realizzazione nuovi ossari €. 55.004.87

Complessivamente €. 2.095.202,40
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A.2 - PARCO I° MAGGIO T1i parco I° Maggio era I’originario parco privato dell’adiacente settecentesca Villa
Medici di Marignano, ore sede del palazzo comunale. Attualmente ¢ un parco pubblico, con ampie zone a prato,
piantumato con alberi di alto fusto; € caratterizzato da percorsi lastricati in massetti autobloccanti ed attrezzato con
giochi per lo svago dei bambini, panchine e alcune fontanelle in ghisa. Sull’area € ubicato un gazebo in muratura, di
pianta esagonale con copertura a falde rivestite in coppi, pavimentazione in cemento, con panca in cemento distribuita
lungo il suo perimetro. Una porzione dell’originario parco settecentesco, antistante al cancello dell’ingresso principale, &
andata a costituire una piazza (piazza della Pace) interposta tra 1’edificio del Comune e la Piazza Parrocchiale.

In prossimita di uno degli ingressi € sito un pergolato con struttura in cemento coperto e pannelli in laminato plastico
ondulato; uno dei lati lunghi ¢ stato piantumato con un roseto (da qui la denominazione del fabbricato come “Roseto”).
Il parco ha tre accessi: quello principale da via Vittorio Emanuele 11, uno da via Bagatti Valsecchi ed uno da via Dante.
Il parco ¢ facilmente raggiungibile in quanto ¢ collocato al centro del Comune di Varedo, con ottimi collegamenti con il
resto del paese e con la rete stradale locale, vista la vicinanza con importanti vie di comunicazione come la S.P ex SS 35
dei Giovi, la Sp ex SS 44 bis e la Sp ex SS 527 Bustese.

Le principali essenze che caratterizzano il parco sono il tasso, il carpino, il platano, la magnolia e il cedro della
California.

11 parco nel complesso ¢ in buone condizioni, € recintato e dotato di impianto di illuminazione.

Nel corso dell’anno 1999 ¢ stato dotato di nuovi giochi con apposita pavimentazione antischock per una spesa
complessiva di € 61.974,83.

Nell’anno 2003 ¢ stato ristrutturato il fabbricato interno al parco denominato “Roseto” per un importo pari a €
21.840,31.

A.2.1 - DATI CATASTALI E COERENZE

La presente identificazione catastale fa riferimento all’ultimo frazionamento e tipo mappale n. 22630 del 14/01/2011
Il Parco I Maggio ¢ censito al Nuovo Catasto Terreni come segue:

Foglio 5 mappale 482, qualita ente urbano, mq. 7950

Foglio 5 mappale 484, qualita ente urbano, mq. 78

Foglio 5 mappale 485, qualita ente urbano, mq. 53

Le aree ed i fabbricati accessori costituenti il parco I Maggio sono accatastati al Nuovo Catasto Edilizio Urbano come
segue:

Foglio 5 mappale 482 categoria area urbana, mq. 7950

Foglio 5 mappale 484 categoria C/2 classe 3 consistenza mq. 64, rendita catastale € 85,94 (Gazebo)

Foglio 5 mappale 484 categoria C/2 classe 4 consistenza mq. 42, rendita catastale € 67,24 (Roseto)

Coerenze in contorno:

Il mappale 482 confina a nord con il mappale 203, con una traversa interna verso via Dante, con i mappali 196, 206,
211, 213, 214, 215, 216, 217 (tutti di proprieta privata); a est con via Bagatti Valsecchi a sud con i mappali 288, 286,
273 (tutti di proprieta privata) con il mappale 278 (Palazzo Comunale), a ovest con il mappale 483 (piazza della pace);

A.2.2 — CONSISTENZA
11 parco I Maggio ha un’estensione complessiva (mappali 482, 484, 485) di mq. 8.081,00, i fabbricati accessori presenti
nel parco hanno una superficie complessiva di mq. 131,00 (mappali 484, 485)

A.2.3 - PROVENIENZA
Il parco ¢ stato acquistato dal Comune di Varedo insieme all’immobile oggi sede comunale, con atto rep. 15924/35662
del 14/04/1978: proprietaria era la famiglia Medici di Marignano

A.2.4 - SERVITU’ (attive)
» SERVITU’ (attiva)
Con atto rep. 2119 del 26/07/1984 viene inoltre costituita servitu di passaggio perpetuo pedonale ad uso
pubblico al fine di consentire il collegamento tra il parco pubblico (ex Villa Medici) con Via Dante.
Mapp. 196 — fg. 5 — per mq. 297.
A.2.5.— VINCOLI E SANATORIE
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Nel corso dell’anno 2011 ¢ stata avviata la procedura di verifica dell’interesse culturale del Parco I Maggio (insieme a
Villa Medici) ai sensi del D. Lgs. 42/2004 presso il Ministero per i Beni e le Attivita Culturali, Direzione Generale
Regione Lombardia, non ancora conclusa.

A.2.6 - DESTINAZIONE URBANISTICA

Secondo il PGT vigente dal 07/07/2010 (delibera di C.C. n. 1 del 15-16/01/2010) I’immobile ricade:

Fg. S mapp. 482

Nel Documento di Piano, rispetto all’elaborato n. A22 ricade in ambito “Nucleo centrale” di cui parte in ambito “Aree
lungo I’asse principale”;

Nel Piano dei Servizi, rispetto all’elaborato n. B4 ricade parte in area “Verde pubblico” e parte in piazze e sedi stradali;
Nel Piano delle Regole, rispetto all’elaborato n. C2 ricade in ambito di “Nucleo storico di antica formazione”
(elaborato n. C3) di cui parte in area a servizi (riferimento piano dei servizi); rispetto all’elaborato n.C 3 parte in “Aree
a verde pubblico esistente ¢ di progetto” e parte in “Aree a verde privato da mantenere”;

Si segnala che sul mappale 482 persistono alberi monumentale (elaborato A26 carta dei vincoli)

Fg. S mapp. 484 (gazebo) — 485 (roseto)

Nel Documento di Piano, rispetto all’elaborato n. A22 ricade in ambito “Nucleo centrale”;

Nel Piano dei Servizi, rispetto all’elaborato n. B4 ricade parte in area “Verde pubblico”;

Nel Piano delle Regole, rispetto all’elaborato n. C2 ricade in ambito di “Nucleo storico di antica formazione”

(elaborato n. C3) di cui in area a servizi (riferimento piano dei servizi); rispetto all’elaborato n. C3 parte in “Aree a
verde pubblico esistente e di progetto”

A.2.7— CONCLUSIONI E VALUTAZIONI

Per la determinazione del valore del Parco I Maggio ci si € avvalsi della consulenza dell’arch. Rosaria Toma, incaricata
con determinazione del responsabile del settore Programmazione Territoriale n. 5 del 11/01/2011 a redarre apposita
perizia di stima. Con Delibera di Giunta Comunale n. 52 del 14/04/2011 si ¢ preso atto della perizia di stima dell’arch.
Toma, depositata con nota prot. 5226 del 12/04/2011.

11 valore del complesso del Parco I Maggio ¢ cosi determinato:

Valore dell’area (mappali 482,484,485) mq. 8.081,00 € 91.719,35
Valore ornamentale delle essenze arboree € 74.062,93
Valore dei fabbricati accessori presenti nel parco €112.348.71

Complessivamente € 278.131,00
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A.3 - PARCO RIMEMBRANZE - Parco pubblico in pianta quadrata, ha come perimetro le vie Umberto I°,
Rimembranze e Baracca. Presenta aree a prato piantumate con alberi e cespugli, ha percorsi in porfido ed ¢ dotato di
giochi per lo svago dei bambini e panchine. Il parco nel complesso ¢ in ottimo stato di conservazione. Il parco ¢ dotato
di impianto di illuminazione.

Nel corso dell’anno 1999 ¢ stato dotato di nuovi giochi con apposita pavimentazione antischock per una spesa
complessiva di €. 30.987,41

Nell’anno 2005 sono stati appaltati i lavori di riqualificazione del parco per un importo pari a €. 120.930,42.
A.3.1 - CONSISTENZA : area mq. 2.943

A.3.2 - CONTEGGI ESTIMATIVI

Valore dell’area: €.2,5822 x mq. 2.943 = €. 7.599,41
Intervento di riqualificazione €. 120.930,42
Valore giochi posizionati €. 30.987.41

Complessivamente €. 159.517,24
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A.4 - PARCO BEATRICE D'ESTE - Parco pubblico in pianta rettangolare posto all'interno di un comparto
edilizio con accessi da Viale Brianza e Via Beatrice d'Este. Presenta aree a prato piantumate con alberi e cespugli, ha
percorsi in conglomerato bituminoso ed ¢ dotato di giochi per lo svago dei bambini e panchine. Il parco nel complesso &
in discreto stato di conservazione, non ha illuminazione ed € dotato di recinzione.

Nel corso dell’anno 1999 ¢ stato dotato di nuovi giochi con apposita pavimentazione antischock per una spesa

complessiva di €. 30.987,41
A.4.1 - CONSISTENZA : area mq. 1.335

A4.2 - CONTEGGI ESTIMATIVI

Valore dell’area: €.2,5822 x mq. 1.335 = €. 3.447,24
Valore giochi posizionati €. 30.987.41
Complessivamente €. 34.434,65
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A.5 - PARCO ARCOBALENO - Parco pubblico a pianta triangolare con superfici di mq 2.787, posto lungo la
via Merano e di fronte all’area destinata a orti urbani, con accesso da via Merano. Nel corso dell’anno 2002 ¢ stato
inaugurato e aperto al pubblico.

Presenta aree a prato piantumate con alberi e cespugli, ha percorsi in calcestre ed ¢ dotato di giochi per lo svago dei
bambini, di panchine, di fontana, di servizi igienici; al centro del parco ¢ stata realizzata una piazza circolare su cui &
stata posata una semi-esedra in legno, la pavimentazione ¢ in masselli di cls autobloccanti in vari colori. Il parco nel
complesso ¢ in buono stato di conservazione, provvisto di impianto di illuminazione e di irrigazione ed ¢ dotato di
recinzione e di parcheggi.

La realizzazione del parco ha comportato una spesa di €. 140.095,30.- compreso la fornitura e posa di giochi.

A.5.1 - CONSISTENZA : area mq. 2.787

A.5.2 - CONTEGGI ESTIMATIVI

Valore dell’area: €.2,5822 xmq. 2.787 = €. 7.196,60
Valore sistemazione parco e giochi posizionati €. 140.095.30
Complessivamente €. 147.291,90
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A.6 — RETE FOGNARIA CITTADINA e impianto di sollevamento fognatura

La lunghezza della rete fognaria ¢ di km. 50 circa, composta da tubi di diverso diametro.

Nel corso del 1998 ¢ stato realizzato un breve tratto di fognatura in Via Giordano per €. 25.822,84

Nel corso dello stesso anno sono stati realizzati tronchi di fognatura in Via Garibaldi per €. 154.937,07.

Nel corso del 1999 sono stati realizzati nuovi tronchi di fognatura alla Valera e nella zona ISO per complessive €.
516.456,90.

Nel corso dell’anno 2001 sono stati appaltati i lavori di realizzazione di una nuova stazione di sollevamento liquami
nell’area di Via Tiepolo per un importo paria a € 114.041,03 (vedi dettaglio area sotto)

Nel corso del 2004 ¢ stato realizzato un intervento di completamento della fognatura in Via Garibaldi per €. 38.622,40.-

Area via Tiepolo (angolo via Cremona) ¢ impianto di sollevamento

Il terreno in via Tiepolo, su cui sorge I’impianto di sollevamento, ¢ stato acquisito, alla proprieta comunale in forza di
un atto notarile stipulato il 28.10.97 davanti al Notaio Dr. Mario Lulli di repertorio n°® 12940/6415; la parte cedente ¢ la
Societa “Immobiliare Annone con sede in Muggio, Via della Ricostruzione n° 10; I’area ¢ stata ceduta senza
corrispettivo, in esecuzione degli obblighi assunti con le convenzioni sottoscritte in data 04.09.81 e in data 18.09.97
allegate alle deliberazioni della Giunta Comunale n° 407 del 30.09.83 e Giunta Comunale n° 211 del 22.09.97 -
considerato che il terreno ¢ pervenuto al Comune di Varedo mediante atto di cessione senza corrispettivo, si ritiene di
attribuire il valore di: €. 5,1645 x mq. 728 = €. 3.759,76

11 fabbricato risulta censito al Nuovo Catasto Edilizio Urbano come segue:

foglio 14 particella 794 categoria D/1 rendita € 3.736,00

Coerenze in un sol corpo:

A nord mappale 426, a est mappale 793 (via Cremona) asud mappale 379, a ovest Torrente Seveso

L’impianto di sollevamento della fognatura ¢ in gestione a Brianzacque.

A.6.1 - SERVITU’ (attive)
> atto rep. 83753/5677 del 20.05.1999 — Notaio Dott. Proc. Angela Pedone
costituzione di servitu per attraversamento rete fognaria delle seguenti proprieta :
fg. 6 mapp. 7 — Massimo Notari in rappresentanza Immobiliare Cristina — mq. 810 - €. 627,49
fg. 7 mapp.49 e 226 — Bagatti Valsecchi Anna Maria, Cristina, Fausta e Pierfausto — mq. 815 - €. 631,36
fg. 7 mapp.176 e 177 — Mauri Elena e Crippa Tiziana — mq. 660 — €. 340,86
fg. 17 mapp.48 — Colombo Carlo — mq. 300 — €. 232,40

> atto rep. 66410/9684 del 05.10.1995 — Notaio Claudio Malberti
costituzione di servitu per attraversamento rete fognaria della seguente proprieta:

fg.14 mapp.460, partita 2195 — Colombo Luigi e Casati Emilia — mq. 990 — €. 2.582,28

A.6.2 - CONTEGGI ESTIMATIVI

Valore residuo mutui al 31.12.1995 per opere di potenziamento €. 739.502,76
Per ampliamento rete fognaria €. 206.582,76
Valore area via Tiepolo €. 3.759,76
Costruzione nuova stazione sollevamento liquami €. 114.041,03
Completamento fognatura via Garibaldi €. 38.622.40
Complessivamente €. 1.102.508,71
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A.7-RETE VIABILITA’

La rete di viabilita cittadina comprende oltre 200 fra vie, viali, vicoli e piazze per un totale di circa mt. 45.000

Per il totale delle dimensioni e tipo di pavimentazione, si rimanda all’inventario delle singole strade.

Nel corso del 1998 sono stati effettuati lavori di ripavimentazione e sistemazione marciapiedi nelle vie Ponchielli,
Monza ¢ Dante per complessive €. 516.456,90

Nel corso del 1999 sono stati appaltati lavori di sistemazione dei marciapiedi nelle Vie Brianza e Umberto I° per
complessive €. 1.291.142,25.

Nel corso dell’anno 2001 sono stati appaltati dei lavori di segnaletica orizzontale e verticale per un importo pari a €.
38.110,77.-

Nel corso dell’anno 2001 sono stati ultimati i lavori di sistemazione dell’area a parcheggio di via San Giuseppe che
prevedevano la pavimentazione in masselli autobloccanti, ¢ la formazione di aiuole a verde dotate di impianto di
pubblica illuminazione per la spesa complessiva pari a € 212.271,63.

Nel corso dell’anno 2002 sono stati appaltati dei lavori di segnaletica orizzontale e verticale per un importo pari a €.
8.529,66.-

Nel corso dell’anno 2004 sono stati appaltati lavori di riqualificazione delle vie Napoli e Terni. I lavori sono stati
ultimati nel corso dell’anno 2005 con una spesa complessiva di € 260.299,54.

Nel corso dell’anno 2004 sono stati appaltati lavori di riqualificazione delle via Madonnina. I lavori sono stati ultimati
nel corso dell’anno 2005 con una spesa complessiva di € 282.228,50.

Nel corso dell’anno 2004 sono stati appaltati lavori di adeguamento igienico-sanitario area mercatale (via Palermo). I
lavori sono stati ultimati nel corso dell’anno 2005 con una spesa complessiva di € 202.830,16.

Nel corso dell’anno 2004 sono stati appaltati lavori di riqualificazione del Viale Cimitero I lotto. I lavori sono stati
ultimati nel corso dell’anno 2005 con una spesa complessiva di € 167.066,72.

Nel corso dell’anno 2004 sono stati appaltati lavori di rifacimento del manto stradale e interventi per la sicurezza
stradale in alcune vie cittadine con una spesa complessiva di € 86.441,26 e di €. 55.551,79.-

Nel corso dell’anno 2005 sono stati appaltati i lavori di sistemazione a isola pedonale della via Sant’ Aquilino nell’area
plesso scolastico Bagatti-Valsecchi. I lavori sono stati ultimati nel corso dell’anno 2006 per un importo pari a €.
141.494,92.

Nel corso dell’anno 2005 sono stati appaltati i lavori di riqualificazione ambiente urbano area centrale e viabilita
limitrofa. I lavori sono stati ultimati nel corso dell’anno 2006 per un importo pari a €. 786.258,07.

Nel corso dell’anno 2006 sono stati appaltati lavori di ripavimentazione rete viaria III lotto in alcune vie cittadine. I
lavori sono stati consegnati in data 12/06/2007 con una spesa complessiva di € 285.198,57.-

Nel corso dell’anno 2006 sono stati appaltati lavori di realizzazione nuovo parcheggio di v.le Europa. I lavori sono stati
consegnati in data 28/06/2006 con una spesa complessiva di € 84.153,10.-

Nel corso dell’anno 2006 sono stati appaltati lavori di viabilita ciclo-pedonale piazza Stazione. I lavori sono stati
consegnati in data 08/08/2006 con una spesa complessiva di € 88.710,41.-

Nel corso dell’anno 2006 sono stati appaltati lavori di riqualificazione di via Merano. I lavori sono stati consegnati in
data 21/08/2006 con una spesa complessiva di € 127.003,15.-

Nel corso dell’anno 2006 sono stati appaltati lavori di manutenzione strade comunali. I lavori sono stati consegnati in
data 10/10/2006 con una spesa complessiva di € 70.845,77.-

Nel corso dell’anno 2006 sono stati appaltati lavori di riqualificazione via Verdi. I lavori sono stati consegnati in data
15/11/2006 con una spesa complessiva di € 109.755,27.-

Nel corso dell’anno 2006 sono stati appaltati i lavori di sistemazione area esterna corte San Giuseppe. I lavori sono stati
ultimati nel corso dell’anno 2007 per un importo pari a €. 315.057,49.

Nel corso dell’anno 2006 sono stati appaltati lavori di rifacimento parcheggio di via Italia. I lavori sono stati consegnati
in data 10/04/2007 con una spesa complessiva di € 39.034,47.-

Nel corso dell’anno 2007 sono stati appaltati lavori di ripavimentazione rete viaria in alcune vie cittadine. I lavori sono
stati consegnati in data 31/07/2007 con una spesa complessiva di € 227.299,18.-

Nel corso dell’anno 2008 sono stati appaltati lavori di ripavimentazione rete viaria marciapiedi in alcune vie cittadine. |
lavori sono stati ultimati nel 2009 con una spesa complessiva di € 428.690,96.-

Nel corso dell’anno 2009 sono stati appaltati lavori di ripavimentazione rete viaria in alcune vie cittadine denominata
“Ambito A”. I lavori sono stati conclusi nel 2010 con una spesa complessiva di € 268.256,70.-

Nel corso dell’anno 2009 sono stati appaltati lavori di ripavimentazione rete viaria in alcune vie cittadine denominata

10
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“Ambito B”. I lavori sono stati conclusi nel 2010 con una spesa complessiva di € 235.653,43.-

Nel corso dell’anno 2009 sono stati appaltati lavori di riqualificazione urbana centro storico. I lavori sono stati conclusi
nel 2010 con una spesa complessiva di € 214.300,40.-

Nel corso dell’anno 2010 sono stati appaltati lavori per la formazione del marciapiede di via Battisti, conclusi nel 2011
per una spesa complessiva di € 77.298,24-

Nel corso dell’anno 2010 sono stati appaltati gli interventi previsti dal Piano Urbano del Traffico e la riqualificazione
della rete viaria ambito A. I lavori sono stati conclusi nel 2011 per I’importo complessivo di € 386.356,90-

Nel corso dell’anno 2011 sono stati appaltati e conclusi lavori di sistemazione e prolungamento di vicolo al Viale, per
I’importo di € 33.718,95-

Le aree di cessione/acquisizione da privati la cui destinazione urbanistica ¢ sede stradale vengono di seguito cosi

accorpate:

e arce di cessione con corrispettivo di via Solari foglio 14 mapp. 184, 185, 708, 181, 183 per I’importo d’indennizzo

di €22.936,86

aree di cessione senza corrispettivo strada statale 527 (via Torino) per un valore stimato in € 74.058,93

aree di cessione senza corrispettivo di via Leopardi foglio 4 mapp. 535 per un valore stimato in € 1.859,22

aree di cessione senza corrispettivo di via Terni foglio 21 mapp. 104 per un valore stimato in € 1.704,28

aree di cessione con esproprio di via Botticelli foglio 14 mapp. 658, 659 per I’importo d’indennizzo di € 4.169,08

aree di cessione senza corrispettivo di via Monte Rosa foglio 6 mapp. 43 per un valore stimato in € 6.378,15

aree di cessione a scomputo oneri di via Galvani e v.lo al Viale foglio 14 mapp. 712 per un I’importo di € 2.603,46

aree di cessione senza corrispettivo di via Sondrio foglio 19 mapp. 91 per un valore stimato in € 898,62

aree di cessione senza corrispettivo di via Madonnina foglio 14 mapp. 750 per un valore stimato in € 950,27

aree di cessione senza corrispettivo di via Palermo (rotatoria) foglio 6 mapp. 51, mapp. 82 per un valore stimato in €

3.646,14

aree di cessione senza corrispettivo di via Madonnina foglio 14 mapp. 746 per un valore stimato in € 361,52

e aree di cessione senza corrispettivo di via Monte Tomba foglio 5 parte mapp. 84, parte mapp. 358, parte mapp. 359
per un valore stimato in € 588,75

e aree di cessione senza corrispettivo di via Stelvio foglio 6 mapp. 98, mapp. 99, mappa. 102 per un valore stimato in

€ 1.203,33

aree di cessione senza corrispettivo di via Vittorio Veneto foglio 4 mapp. 697 per un valore stimato in € 181,27

aree di cessione senza corrispettivo di via Brennero foglio 3 mapp. 68,69 per un valore stimato in € 3.496,21

aree di cessione senza corrispettivo di via Merano foglio 3 mapp. 76 (ex 5) per un valore stimato in € 1.549,35

area di cessione senza corrispettivo in via Terni foglio 18 mappale 72 per un valore stimato in € 7.695,11

area di cessione senza corrispettivo in via Parma foglio 18 mappale 111 per un valore stimato in € 2.391,16

area di cessione senza corrispettivo in via Torino, foglio 18 mapp. 123 per un valore stimato in € 748,85

area di cessione senza corrispettivo in via Novati, foglio 19 mapp. 106 per un valore stimato in € 475,13

area di cessione senza corrispettivo in via Monti, foglio 5 mapp. 462, 466 per un valore stimato in € 335,69

area di cessione senza corrispettivo in vicolo Adige, foglio 10 mapp. 401 per un valore stimato in € 1.926,36

area di cessione senza corrispettivo in via Desio, foglio 7 mapp. 466 per un valore stimato in € 206,58

Area di cessione senza corrispettivo in via Manzoni, foglio 4 mappale 715 per un valore stimato in € 25,82

Area di cessione senza corrispettivo in via Venezia, foglio 17 mappale 169 per un valore stimato in € 294,38

Area di cessione senza corrispettivo in viale Brianza, foglio 8 mappale 518 per un valore stimato in € 129,11

Area di cessione senza corrispettivo in via Papa Giovanni paolo II, foglio 5 mappale 490 per un valore stimato in €

562,93

Area di cessione senza corrispettivo in via Lombardia, foglio 10 mappale 416 per un valore stimato in € 599,08

e Aree di cessione senza corrispettivo in via Redipuglia, foglio 10 mappali 321, 332 per un valore stimato in € 139,44

Altre aree di cessione (standard-verde ecc.):

e area di cessione gratuita in via Sempione (per esecuzione PL3A), foglio 5 mappali 437, 438, 439 per un valore
stimato in € 53.815,13, corrispondente all’importo per la realizzazione delle opere di urbanizzazione

e aree di cessione senza corrispettivo (area verde) in via Umberto I, foglio 13, mappali 3,81,88,97 per un valore

11
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stimato in € 12.198,55

e arca di cessione, interna all’area Snia, con ingresso da via Umberto I, foglio 13 mappale 85 sub. 2 (soprasuolo),
area urbana di mq. 1223 per un valore corrispondente all’importo della compravendita (atto notaio Roncoroni
rep.111352-racc 28751 del 25/07/2012) pari a € 87.092,78

e area di cessione gratuita in viale Lombardia (in esecuzione piano attuativo B2), foglio 10 mappale 414, destinata a
standard-parcheggio pubblico di mq. 518,42 per un valore stimato in € 55.273,91 corrispondente all’importo stimato
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria, come indicato nell’atto notaio Roncoroni rep.
108.060-racc. 26.346 del 13/05/2011

e area di perequazione identificata al foglio 16 mappale 239 (in esecuzione piano attuativo B2, cedente Imm.re 22) di
mgq. 8.310. I diritti edificatori perequativi rimangono in capo al soggetto attuatore del piano attuativo B2. Il valore
dell’area, priva dei diritti edificatori, deriva dal seguente conteggio: mq. 8.310 x € 5,1645 =€ 42.916,99

Per un importo complessivo pari a € 393.412,44

A.7.1.1 - CONTEGGI ESTIMATIVI

Valore residuo mutui al 31.12.1995 per opere varie €. 393.570,11
Valore aggiunto per interventi di miglioria €. 103.291,38
Valore aggiunto per interventi di miglioria viale Brianza €. 897.657,48
Valore aggiunto per interventi di miglioria via Umberto I €. 393.484,77
Valore aggiunto per nuova segnaletica 2001 €. 38.110,77
Valore aggiunto per realizzazione parcheggi v. San Giuseppe 2001 €. 212.271,63
Valore aggiunto per nuova segnaletica 2002 €. 8.529,66
Valore aggiunto per nuova segnaletica 2003 €. 9.505,96
Valore aggiunto per interventi di miglioria vie Terni e Napoli €. 260.299,54
Valore aggiunto per interventi di miglioria via Madonnina €. 282.228,50
Valore aggiunto per interventi di miglioria via Palermo €. 202.830,16
Valore aggiunto per interventi di miglioria viale Cimitero €. 167.066,72
Valore aggiunto per interventi di miglioria e sicurezza stradale €. 141.993,05
Valore aggiunto per interventi di miglioria via Sant’ Aquilino €. 141.494,92
Valore aggiunto per interventi di miglioria piazza della Pace €. 786.258,07
Valore aggiunto per interventi di ripavimentazione rete viaria III lotto €. 285.198,57
Valore aggiunto per interventi di realizzazione nuovo parcheggio di v.le Europa €. 84.153,10
Valore aggiunto per interventi di viabilita ciclo-pedonale piazza Stazione €. 88.710,41
Valore aggiunto per interventi di riqualificazione di via Merano €. 127.003,15
Valore aggiunto per interventi di manutenzione strade comunali €. 70.845,77
Valore aggiunto per interventi di riqualificazione via Verdi €. 109.755,27
Valore aggiunto per interventi di miglioria piazza San Giuseppe €. 315.057,49
Valore aggiunto per interventi di rifacimento parcheggio di via Italia €. 39.034,47
Valore aggiunto per interventi di ripavimentazione rete viaria €. 227.299,18
Valore aggiunto per interventi di ripavimentazione rete viaria € 428.690,96
Valore aggiunto per interventi di ripavimentazione rete viaria € 268.256,70
Valore aggiunto per interventi di ripavimentazione rete viaria € 235.653.43
Riqualificazione urbana centro storico € 214.300,40
Valore aggiunto per interventi di formazione marciapiede via Battisti € 77.298,24
Valore aggiunto per interventi di riqualificazione rete viaria € 386.356,90
Valore aggiunto per interventi di sistemazione vicolo al Viale €  33.718,95
Valore aggiunto per aree di acquisizione/cessione € 39341244

Complessivamente € 7.423.338,15
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A.7.1.2 - SERVITU’

» (passive) atto rep. 84275/5832 del 15/09/1999 — Notaio Angela Pedone (area di cessione F.lli Ponti)
rettificato con atto dott. Giovanni Roncoroni del 15/11/2011 (per errore tra mappale 17 e 18)
Servitu di passaggio pedonale e carraio a carico del mapp.72 (ex 30/e) del foglio 18 ed a favore del mappale
30 — sia fabbricato che aree cortilizie tramite gli accessi attualmente esistenti ¢ precisamente numero due
accessi al cortile — cancelli carrai e pedonali — ai lati della costruzione esistente dal filo del fabbricato al
confine di proprieta gia delimitato da recinzione esistente € numero due accessi diretti al fabbricato, mediante
la esistente scaletta.

> (attiva)
Con atto rep. 16190/8986 del 26/02/2002 del dott Mario Lulli viene costituita servitu di parcheggio ad uso
pubblico dell’area sita in Piazza Panceri (fg. 12 mapp.198 per mq. 322).

> (attiva)
Con atto rep. 76983/16119 del 20/11/2006 del dott Leonardo Giuliano viene costituita servitu di parcheggio ad
uso pubblico in Via San Michele.
Mapp. 281 sub 707 — fg. 4 — per mq. 684.

> (attiva)
Con atto rep. 97154/9607 del 15/06/2010 del dott Leonardo Trotta Bruno viene costituita servitu a favore
dell’ENEL per diritto di collocare, mantenere ed esercire le proprie apparecchiature di trasformazione e di
smistamento dell’energia nei locali identificati con il n. 94056.
L’accesso ha luogo dalla via Sondrio per m. 2.15 x m.1.20. Mapp. 84 — Fg. 11.

> (attiva)
Con atto rep. 97154/9607 del 15/06/2010 del dott Leonardo Trotta Bruno viene costituita servitu a favore
dell’ENEL per diritto di collocare, mantenere ed esercire le proprie apparecchiature di trasformazione e di
smistamento dell’energia nei locali identificati con il n. 94069.
L’accesso ha luogo dalla via 8§ Marzo per m. 2.15 x m.1.20. Mapp. 176 — Fg. 9.

> (attiva)
Con atto del 29/11/2011 della dott.ssa Valentina Sassoli, notaio in Desio, viene costituita servitu di parcheggio
ad uso pubblico in Via Battisti sul mapp. 717 parte — fg. 4 (mq. 225,83) —, nonché sull’area destinata a
camminamenti ed area a verde attrezzata sempre mapp. 717 parte del foglio 4 (ex proprieta imm.re Battisti srl
ora condominio “Il Portico del Centro™ ).

> (attiva)
Con atto rep. 102821/40990 del 30/08/2011 del dott. Claudio Bellezza viene costituita servitu a favore della
SNAM RETE GAS SPA per diritto di collocare, mantenere ed esercire le proprie tubazioni, manufatti,
apparecchiature e opere sussidiarie relative al gasdotto ubicato sul fondo identificato al fg. 17 mappali 14 e 24.

> (attiva)
Con atto del 20/07/2011 a firma dott. Giovanni Roncoroni viene costituita servitl di veduta a favore
dell’immobile distinto al foglio 5 mappale 217 sub. 101/102/103/104 (proprieta Galimberti Ulderico e

Virginia) ed a carico dell’area distinta al foglio 5 mappale 486 di proprieta del Comune di Varedo per
I’apertura di una finestra di dimensione mq. 0,72.
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> (attiva)

Con atto rep. 99577-99582/10744 del 25/09/2012 del dott Leonardo Trotta Bruno viene costituita serviti a
favore dell’ENEL per diritto di collocare, mantenere ed esercire le proprie apparecchiature di trasformazione e
di smistamento dell’energia nella cabina elettrica identificata con il n. 94232 (foglio 6 mappale 117). L’accesso
ha luogo dalla via Stelvio per m. 2.145 x m.1.20. Mapp. 118 — Fg. 6.

Viene inoltre costituita servitu a favore del’ENEL per diritto di collocare, mantenere ed esercire le condutture
elettriche di collegamento della cabina alle reti di media e bassa tensione e le condutture di distribuzione sia
alle utenze degli immobili della Parte Concedente che di utenti terzi.

Le linee di cavo interrate di media e bassa tensione gravano su porzione del terreno distinto al catasto Terreni
del Comune di Varedo al foglio 6 mappale 118, per una percorrenza di circa m. 5 ed una fascia asservita larga
m. 4 per ciascun lato dell’asse della conduttura

14
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A.7.2.1 - AREE DI CESSIONE P.LIL

A.7.2.1.1 - SUPERFICIE CATASTALE E QUALITA’

1 - A destinazione a standards (esagoni rossi)

a) Impresa D’ Aprile Srl e Valera 2005 Srl:
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 66 (parte), 54 (parte) (*)
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 10 mappali 390 (parte) (*).
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 9 mappali 140 (parte) (*).
b) PHI Costruzioni Lombarde Srl ¢ Brianza Residenza Srl:
¢ Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 9 mappali 120 (parte) (*).
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 9 mappali 122 di h. 00.17.04
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 9 mappali 139 di h. 00.25.60
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 9 mappali 141 di h. 00.15.00
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 63 di h. 01.43.20
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 65 di h. 00.03.47
¢) Impresa D’ Aprile Srl:
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 70 (parte), 75 (parte) (*)
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 10 mappali 389 (parte) (*).
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 9 mappali 135 (parte), 142 (parte) (*).
d) Valera 2005 Srl:
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 9 mappali 137 (parte) (¥).
¢ Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 9 mappali 142 (parte) (*).
o Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 76 (parte) (¥).
¢) Brianza Residenza Srl:
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 10 mappali 392 (parte) (¥).
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 80 (parte) (¥).
b) PHI Costruzioni Lombarde Srl:
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 9 mappali 138 (parte) (¥).
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 10 mappali 391 (parte) (*).

2 - A destinazione a zona agricola E1 ed E3, strade e area RSA (mattonelle blu e triangoli verdi)

a) Impresa D’ Aprile Srl ¢ Valera 2005 Srl:

e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 9 mappali 133 di h. 04.05.04
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 9 mappali 140 (parte) (¥).

e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 10 mappali 390 (parte) (*).

e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 20 mappali 27 di h. 08.01.19
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 54 (parte) (¥)

e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 55 di h. 02.47.30
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 64 di h. 00.07.81
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 66 (parte) (*)

e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 72 di h. 00.00.30
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 77 di h. 00.89.55
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 81 di h. 02.53.69
e Terreno distinto al Catasto Terreni al foglio 11 mappali 17 (parte) (¥)

La superficie complessiva di cessione aree parco Grugnotorto Villoresi ammonta a mq 197.498,00.
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(*) da definirsi ad opere di urbanizzazioni ultimate.

A.7.2.1.2 - PROVENIENZA

I terreni sopra elencati sono stati acquisiti alla proprieta comunale in forza di un atto notarile stipulato il 05/04/2006
davanti al notaio Dr.ssa Valentina Sassoli in Cesano Maderno repertorio n. ... “convenzione urbanistica per I’attuazione
del programma integrato di intervento denominato “frazione Valera” ai sensi della parte II titolo VI capo I della legge
regionale n. 12/2005 a seguito dell’adozione del P.I.I. con deliberazione del Consiglio Comunale n. 36 del 20/09/2005
ai sensi dell’art. 92 comma 8 L.R. 12/05.

La parte cedente sono le societa Impresa D’Aprile Srl, Valera 2005 Srl, PHI Costruzioni Lombarde Srl e Brianza
Residenza Srl.

L’area ¢ stata ceduta senza corrispettivo, in esecuzione degli obblighi assunti con la convenzione su menzionata.

A.7.2.1.3 - DESTINAZIONE URBANISTICA

Nel P.G.T. vigente dal 07/07/2010 (delibera di C.C. n. 1 del 15-16/01/2010) le suddette aree sono destinate a zona
residenziale e servizi: piano di attuazione in corso di attuazione (tav. A18 area n. 5b). E inoltre, destinate in parte 1) a
standards (CIMEP, parcheggi, area Villa Agnesi, pertinenze) e in parte 2) a zona agricola, aree per mobilita nel parco
del Grugnotorto e area RSA, strade e marciapiedi.

A.7.2.1.4 - COERENZE IN CONTORNO

A.7.2.1.5 - CONCLUSIONI E VALUTAZIONI
Tutto ci0 premesso e considerato che il terreno ¢ pervenuto al Comune di Varedo mediante atto di cessione senza
corrispettivo, si ritiene di attribuire il valore di: €. 1.528.632,97

16



p P

t‘
}“\(\\\:

e
Citta di Varedo

Via Vittorio Emanuele II, n. 1 -20814 Varedo (MB) — tel. 0362.5871 — fax 0362.544540 - c.f. 00841910151 - p.i. 00696980960

A.8 —RETE METANO

La lunghezza della rete metano ¢ di circa 49 km. stimata su carta.

Nel corso dell’anno 2002 ¢ stata costituita la societa a partecipazione pubblica AEB a cui ¢ stato affidato il servizio di
gas metano (gestione e vendita).
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INVENTARIO DEL PATRIMONIO

I BENI IMMOBILI PATRIMONIALI:
PATRIMONIO INDISPONIBILE

18
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B.1- NUOVO PALAZZO MUNICIPALE

B.1.1 - UBICAZIONE E CARATTERISTICHE DELL'TMMOBILE

Edificio secolare, , eretto prima del 1751, probabilmente su preesistenze di edifici pit antichi, ¢ noto come "Villa
Medici" in quanto di proprieta della famiglai Medici di Mariganno. E’ ubicato in zona centrale del capoluogo, con
accesso principale dalla via Vittorio Emanuele - e fronte sulla piazza Parrocchiale. Quando il Comune acquistod
I’edificio e I’attiguo parco demoli il muro di cinta, aprendo il parco al pubblico (oggi Parco I Maggio).

La costruzione ¢ a due piani fuori terra con parte a tre piani e parte cantinata, fu ristrutturato a partire dagli anni ottanta
per essere adibito a nuova sede municipale.

L'originaria struttura in muratura ¢ stata consolidata con elementi in cemento armato, mentre solai e tetti sono stati
rifatti. Un'ala sulla via Vittorio Emanuele ¢ stata completamente demolita e ricostruita in muratura e cemento armato.

Le facciate sono tinteggiate, le finestre in alluminio brunito con doppi vetri. Di particolare rilievo 1’edificio ha
conservato sulla parete nord, verso il parco, merlature guelfe, con bifore a sesto acuto e finestre circolari in cotto
All'interno vi sono pavimenti in gres ceramico, pareti rasate a gesso e tinteggiate, porte in laminato, controsoffittature in
doghe di alluminio: vi € conservata una fontana risalente al 1867.

L'edificio ¢ dotato di tutti gli impianti d'uso, con riscaldamento a mezzo di termosifoni e di aerotermi.

Nel corso del 1999 sono stati effettuati interventi di miglioria degli impianti e dei locali per complessive €. 51.645,69.
Nel corso del 2009 sono stati effettuati interventi di ampliamento dei locali uffici urbanistica per complessive €.
59.013,62.

Nel corso dell’anno 2012 sono stati effettuati interventi di sostituzione dei corpi illuminanti per complessivi

€ 48.022,02.

B.1.2 - DATI CATASTALI E COERENZE

L’immobile ed il parco, di proprieta della famiglia Medici di Marignano, sono stati acquistati dal Comune di Varedo
con atto rep. n.15924/35662 del 14/04/1978

11 fabbricato risulta censito al Nuovo Catasto Edilizio Urbano come segue:

foglio 5 particella 278 subalterno 701 categoria B/4 classe 3 consistenza mc 7.550 rendita € 5.848,91

Coerenze in un sol corpo:

anord il "Parco 1° Maggio", distinto con la particella 482 del foglio 5, di proprieta del Comune di Varedo

ad est proprieta di terzi distinta con le particelle 273, 280, 281 e 378 del foglio 5

a sud la via Vittorio Emanuele

ad ovest parte area a verde (mappale 482 del foglio 5) parte mappale 483 del foglio 5 (piazza della pace), di proprieta
del Comune di Varedo.

B.1.3 - CONSISTENZE
Le superfici sono cosi suddivise:

e Piano seminterrato mgq. 66,31
e Piano terra mgq. 709,29
e  Piano primo mq. 759,05
e Piano secondo mgq. 238,29
e Scale mgq. 33,71
e Balconi mq. 0,71

e  Cortile interno mq. 14.54

La superficie commerciale complessiva ¢ di mq 1821,90

B.1.4 - VINCOLI E SANATORIE

Nel corso dell’anno 2011 ¢ stata avviata la procedura di verifica dell’interesse culturale della Villa Medici (insieme al
Parco I Maggio ) ai sensi del D. Lgs. 42/2004 presso il Ministero per i Beni ¢ le Attivita Culturali, Direzione Generale
Regione Lombardia, non ancora conclusa.
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B.1.5 - DESTINAZIONE URBANISTICA

Nel PGT vigente dal 07/07/2010 I’'immobile ricade:

Nel Documento di Piano, rispetto all’elaborato n. A 22 ricade in ambito “Nucleo centrale” di cui in ambito “Aree lungo
I’asse principale”;

Nel Piano dei Servizi, rispetto all’elaborato n. B 4 ricade in “Servizi pubblico-amministrativi”;

Nel Piano delle Regole, rispetto all’elaborato n. C 2 ricade in ambito di “Nucleo storico di antica formazione”
(elaborato n. C.3) di cui in area a servizi (riferimento piano dei servizi); rispetto all’elaborato n.C 3 “A-1 — Edifici di
interesse storico ed architettonico” e “Corti e cortili privati”

B.1.6 - CONCLUSIONI E VALUTAZIONI

Per la determinazione del valore del palazzo comunale (ex Villa Medici di Marignano) ci si ¢ avvalsi della consulenza
dell’arch. Rosaria Toma, incaricata con determinazione del responsabile del settore Programmazione Territoriale n. 5
del 11/01/2011 a redarre apposita perizia di stima. Con Delibera di Giunta Comunale n. 52 del 14/04/2011 si € preso
atto della perizia di stima dell’arch. Toma, depositata con nota prot. 5226 del 12/04/2011.

11 valore del complesso della Villa Medici ¢ determinato in € 3.526.613,00,.

La valutazione pertanto viene effettuata come segue:

- valore di stima €3.526.613,00
- sostituzione corpi illuminanti €  48.022.02
Complessivamente € 3.574.635,02
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B.2 VECCHIO PALAZZO MUNICIPALE (ora CENTRO ANZIANI)

B.2.1 - UBICAZIONE E CARATTERISTICHE DELL'IMMOBILE

Palazzina a due piani fuori terra parzialmente cantinata, sita in piazza Oreste Biraghi angolo via Rossini.

La facciata principale ¢ rivestita in mattoni, con fasce ornamentali e frontoni delle finestre in cemento, € con balcone
retto da due colonne a fare da portale all'ingresso.

Le altre facciate sono intonacate. Le luci delle finestre sono dotate di inferriate.

La recinzione fronte strada ¢ costituita da muretto in calcestruzzo con soprastante inferriata e rete metallica.

Le condizioni di conservazione e manutenzione sono complessivamente accettabili.

Costruzione di oltre 60 anni, in muratura di mattoni pieni nei muri perimetrali.

L’edificio ha subito un complesso intervento di consolidamento nell’anno 2003 per una spesa complessiva di €
187.791,70.

Nel corso dell’anno 2006 in data 15/09/2006 sono stati ultimati i lavori di ristrutturazione dell’intero edificio per un
importo pari a € 260.006,73.-

B.2.2. - DATI CATASTALI E COERENZE

L'immobile risulta censito nel Nuovo Catasto Terreni alla partita 1, intestata AREE DI ENTI URBANI E
PROMISCUI, come segue:

-foglio 4 particella 205, ente urbano di mq. 240

-foglio 4 particella 206, ente urbano di mq. 930

-foglio 4 particella 207, ente urbano di mq. 74

e nel Nuovo Catasto Edilizio Urbano alla partita 74, intestata al COMUNE DI VAREDO, come segue:
-foglio 4 particella 205, categoria B/4 classe 3, consistenza mc. 2240, rendita catastale €.1.735,2951
-foglio 4 particella 207, categoria D/1, senza rendita (trattasi del serbatoio dell'acqua).

Coerenze in un sol corpo:

anord la via Rossini, ad est la piazza Oreste Biraghi,

a sud proprieta di terzi distinta con le particelle 381 e 382 del foglio 4, ad ovest proprieta di terzi distinta con le
particelle 203 e 204 del foglio 4.

B.2.3 - CONSISTENZE
Le superfici sono state calcolate sulle planimetrie catastali, € possono quindi risentire di lievi errori di
graficismo. Le cifre sono pertanto arrotondate.

Area coperta e scoperta superficie catastale mgq. 1.244

Superficie coperta mq. 230
Superficie lorda ragguagliata

(pt+pl'+ 1/3 balconi + 1/4 cantina) mq. 400
Volume totale ragguagliato (serbatoio esluso)

(fuori terra + 1/2 entro terra) mc. 2.100

B.2.4 - DESTINAZIONE URBANISTICA

Nel PGT vigente dal 07/07/2010 - art. 6 del documento di piano (tav. C6 e tav C7) I’immobile sopra descritto ricade in
zona aree ¢ servizi, in classe 3 — sensibilita paesistica media — ¢ destinazione servizi servizi sanitari — socio assistenziali
e servizi pubblico-amministrativi (tav B4), nella tav. A26 (carta dei vincoli) ricade nella fascia di rispetto dei 150 metri
dal Torrente Seveso.

B.2.5 - CONTEGGI ESTIMATIVI

La valutazione, precisato che non si tiene conto del serbatoio dell'acqua, ¢ stata realizzata come segue:
-valore area:

50% di €.103,2913 per mc. edificabile;

per idef = 1 mc./mgq. corrisponde a

€.103,2913/mgq. x 0,50 = €.51,6456/mq

€.51,6456/mq. x mq. 1.244 = €. 64.247,13
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-costo costruzione a nuovo €. 180,7599/mc.;
applicazione coefficiente 24% in funzione dell’eta
del fabbricato e del suo stato di conservazione

in ct. €.43,3823/mc. x mc.2.100 €. 91.102,83
-recinzione ml.55 x €.51,6456/ml. €. 2.840.51
sommano €. 158.190,47

-oneri accessori 15% di €.158.190,47 €. 23.728,57
intervento di consolidamento strutturale €. 187.791,70
intervento di ristrutturazione €. 260.006,73
complessivamente €. 629.717,47
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B.3 - ASILO NIDO

B.3.1 - UBICAZIONE E CARATTERISTICHE DELL'IMMOBILE

Edificio ad un solo piano fuori terra con un locale mansardato, di nuova costruzione (1990), sito in angolo tra la via
Donizetti e la via Verdi, dalla quale ha 'accesso.

La costruzione ¢ in muratura e cemento armato, tetto a falde con manto di copertura in coppi, facciate in mattoni faccia a
vista, infissi in alluminio, porte interne in legno, pavimenti in linoleum, tranne in cucina e servizi dove i pavimenti sono
in piastrelle di ceramica, pareti interne tinteggiate in parte con pittura oleosintetica ed in parte con idropittura, mentre le
pareti della cucina e dei servizi sono in piastrelle di ceramica.

La scala per il locale mansardato ha i gradini ricoperti di gomma.

B.3.2 - DATI CATASTALI E COERENZE
L'immobile risulta censito nel Nuovo Catasto Edilizio Urbano alla partita 1182:
a) fg.4 particella 432, cat. B/5, cl.U, sup. cat.671, rendita €.1.240,07
b) fg. 4 particella 625
Coerenze in un sol corpo:
-a nord proprieta di terzi distinta con le particelle 101, 523, 524, 525 ¢ 531 del foglio 4
-ad est la via Verdi
-a sud la via Donizetti
-ad ovest proprieta del Comune di Varedo distinta con la particella 100 del foglio 4.

B.3.3 - CONSISTENZE
Le superfici sono state calcolate sulle tavole di progetto. Le misure risultanti sono arrotondate all'unita:

Area coperta ¢ scoperta superficie catastale mq. 3.220
Superficie coperta mq. 557
Superficie lorda complessiva mq. 657
Volume virtuale mc. 2.674

B.3.4 - DESTINAZIONE URBANISTICA

Nel P.G.T. vigente dal 07/07/2010 (delibera di C.C. n. 1 del 15-16/01/2010) art. 6 del documento di piano (tav. C6 ¢ tav
C7) I'immobile sopra descritto ricade in zona centro storico in classe 3 — sensibilita paesistica media — e destinazione
servizi scolastici (tav B4).

B.3.5 - CONTEGGI ESTIMATIVI

La valutazione ¢ stata realizzata come segue:
-valore area:

50% di €.103,29 per mc. edificabile;

per idef = 1 mc./mgq. corrisponde a
€.103,29/mq x 0,50 = €.51,645/ mq.

€.51,645/mq. x mq. 3.220 = €.166.296,90
-costo costruzione a consuntivo = €. 659.515,46
-abbattimento per vetusta 6% €.39.570,93: restano €. 619.944.53
sommano €.786.241,43
-oneri accessori 15% di €.786.241,43 = €.117.936,21
complessivamente €.904.177,64
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