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1. PREMESSA 

La presente indagine Ƙŀ ƭΩƻōƛŜǘǘƛǾƻ Řƛ ŦƻǊƴƛǊŜ ǳƴ ǎǳǇǇƻǊǘƻ ǎǇŜŎƛŀƭƛǎǘƛŎƻ ƛƴ ƳŀǘŜǊƛŀ Řƛ ŎƻƳƳŜǊŎƛƻ utile 

ŀ ŎƻƳǇǊŜƴŘŜǊŜ ƛƭ ǇƻǎƛȊƛƻƴŀƳŜƴǘƻ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ άŜȄ {bL!έ ǊƛǎǇŜǘǘƻ ŀƭ ǎƛǎǘŜƳŀ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛǾƻ 

locale, proponendo così alcuni indirizzi strategici per ƭŀ ǊƛƎŜƴŜǊŀȊƛƻƴŜ ǳǊōŀƴŀ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ dal punto di 

vista commerciale. 

Il presente report propone un approccio territoriale alle tematiche del commercio proponendo: 

- La descrizione geografica delle principali dinamiche commerciali a scala sovralocale; 

- La descrizione geografica delle caratteristiche delle attività terziarie presenti ai piani terra degli 

edifici; 

- La descrizione geografica le principali dinamiche (cessazioni, nuove aperture e sostituzioni 

funzionali) riscontrate nel periodo 2010-2021; 

- La definizionŜ Řƛ ŀƭŎǳƴƛ ƛƴŘƛǊƛȊȊƛ Řƛ ǎŜǘǘƻǊŜ ǇŜǊ ƭŀ ǊƛƎŜƴŜǊŀȊƛƻƴŜ ǳǊōŀƴŀ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ ŜȄ {bL!Φ 

 

1.1. Sintesi dei contenuti della Componente commerciale della Variante generale al PGT 

vigente  

Come premessa al presente studio si descrivono sinteticamente i contenuti della Componente 

commerciale della Variante generale al PGT vigente (Documento di Piano, Quadro conoscitivo 

Allegato 3).  

La Componente commerciale vigente è articolata in 7 Capitoli integrati da un Allegato che presenta 

i risultati di alcune interviste effettuate agli operatori commerciali del comune con uscite utili anche 

agli obiettivi della presente indagine. 

Entrando nel merito dei contenuti dello studio, dopo i primi due capitoli introduttivi si riscontra al 

Capitolo 3 una ricognizione esaustiva del quadro normativo e programmatorio di riferimento 

(ancora vigente nelle sue componenti principali). Relativamente alla programmazione regionale 

vengono riportate le indicazionƛ Ŝ Ǝƭƛ ƻōƛŜǘǘƛǾƛ Řƛ ǎǾƛƭǳǇǇƻ ǊŜƎƛƻƴŀƭƛ ǇǊŜǾƛǎǘƛ ǇŜǊ ƭΩŀƳōƛǘƻ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ 

di appartenenza del comune di Varedo (Ambito di addensamento commerciale metropolitano) e si 

propone una lettura degli indirizzi di settore contenuti nel PTCP della Provincia di Monza e della 

Brianza.  

Nel Capitolo 4 viene descritto, attraverso una lettura statistica di dati provenienti da varie fonti 

istituzionali (in particolare Movimprese), il sistema distributivo lombardo e della Provincia di Monza 

e Brianza al 2014 (anno di redazione dello studio). Lo studio prosegue al Capitolo 5 con una 

ricognizione delle caratteristiche demografiche ed economiche del comune e al Capitolo 6 descrive 
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ǎǘŀǘƛǎǘƛŎŀƳŜƴǘŜ ƭΩŜǾƻƭǳȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŀ ǊŜǘŜ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛǾŀ ƭƻŎŀƭŜ, ŀƴŀƭƛȊȊŀƴŘƻ ƛ Řŀǘƛ ŘŜƭƭΩhǎǎŜǊǾŀǘƻǊƛƻ 

regionale del Commercio relativi alle autorizzazioni del commercio al dettaglio. Successivamente si 

fornisce una descrizione più approfondita delle caratteristiche della rete del commercio al dettaglio, 

degli esercizi per la somministrazione di alimenti e bevande e dei distributori di carburante 

ŀǘǘǊŀǾŜǊǎƻ ƭΩŀƴŀƭƛǎƛ Řƛ Řŀǘƛ ǊŜƎƛƻƴŀƭƛΣ ŎƻƳǳƴŀƭŜ Ŝ ǇǊƻǾŜƴǘƛ Řŀ ŀƭǘǊŜ Ŧƻƴǘƛ ƛǎǘƛǘǳȊƛƻƴŀƭƛ όL{¢!¢Σ CLt9ύΦ 

Il documento si conclude con la definizione, al Capitolo 7, di linee di sviluppo del sistema distributivo 

anticipate da alcune riflessioni sulle caratteristiche della rete locale che verranno riprese nella parte 

propositiva del presente studio.  
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2. INDAGINE COMMERCIALE SOVRACOMUNALE 

[ΩƛƴŘŀƎƛƴŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ǎƻǾǊŀŎƻƳǳƴŀƭŜ Ƙŀ ƭƻ ǎŎƻǇƻ Řƛ ǊŜƭŀȊƛƻƴŀǊŜ ƭŀ rete locale con le realtà 

commerciali limitrofe e soprattutto con la rete delle grandi polarità commerciali esistenti. Tale 

studio diviene dunque un valido strumento conoscitivo alla base delle scelte strategiche e valutative 

del presente rapporto.  

Lo studio sovracomunale identifica per un intervallo di accessibilità veicolare di media prossimità le 

ǇǊƛƴŎƛǇŀƭƛ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ŎƘŜ Ǉƻǎǎƻƴƻ ŎƻǎǘƛǘǳƛǊŜ ǳƴΩŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŀ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŀƭƭa rete di offerta di Varedo. 

[ΩƻōƛŜǘǘƛǾƻ ŝ dunque quello di ricostruire la geografia dei principali attrattori commerciali esistenti 

ovvero quelle strutture commerciali, singole o organizzate in forma unitaria in grado di attrarre 

ǳƴΩǳǘŜƴȊŀ Ƴƻƭǘƻ ŀƳǇƛŀ ǇǊƻǾŜƴƛŜƴǘŜ Řŀ ŎƻƴǘŜǎǘƛ sovralocali e, a volte, extraregionali.  

La loro attrattività può variare a seconda della accessibilità, della dimensione, della tipologia e della 

specificità del punto vendita nonché dalla rete dei servizi complementari presenti e naturalmente 

dalla presenza o meno di strutture similƛ ƴŜƭ ƳŜŘŜǎƛƳƻ ōŀŎƛƴƻ ŘΩǳǘŜƴȊŀΦ 

[Ωobiettivo di questa indagine è inquadrare la realtà commerciale locale nel quadro della 

competitività commerciale sovracomunale determinata dalle caratteristiche tipologiche e 

dimensionali della rete delle medie e grandi strutture di vendita esistenti, supportando in questo 

modo ƭΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ comunale nella definizione delle strategie ǇŜǊ ƭŜ ǊƛƎŜƴŜǊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ 

ŘƛǎƳŜǎǎŀ ŘŜƴƻƳƛƴŀǘŀ άŜȄ {bL!έ con particolare riferimento agli insediamenti commerciali di 

rilevanza sovracomunale, valutandone preventivamente il potenziale ruolo attrattivo in relazione 

al contesto territoriale di riferimento. 

Per procedere a questo tipo di indagine è necessario definire un ambito territoriale che possa 

rappresentare un effettivo contesto sovracomunale di riferimento per il comune di Varedo, nel 

tentativo di fornire una simulazione verosimile delle reali dinamiche di evasione/attrazione dei 

consumiΦ [ŀ ǘŜŎƴƛŎŀ ǳǘƛƭƛȊȊŀǘŀ ǇŜǊ ƭŀ ŘŜŦƛƴƛȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Řƛ ǊƛŦŜǊƛƳŜƴǘƻ ŝ ǉǳŜƭƭƻ 

ŘŜƭƭΩisocronaΣ ƻǾǾŜǊƻ ƭŀ ŘŜŦƛƴƛȊƛƻƴŜ Řƛ ǳƴΩŀǊŜŀ ŘŜǎŎǊƛǾŜƴǘŜ ǳƴŀ ǇƻǊȊƛƻƴŜ Řƛ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ ŀ ǳƎǳŀƭŜ 

accessibilità con il mezzo privato in un determinato intervallo di tempo1. Tale tecnica ci fornisce una 

simulazione della άmorfologiaέ geografica delle interazioni spaziali a diversi intervalli che il comune 

di Varedo determina con il proprio intorno territoriale. [Ŝ ƛǎƻŎǊƻƴŜ ƎŜƴŜǊŀǘŜ ǇŜǊ ƭΩŀƳōƛǘƻ ŘŜƭ 

Comune di Varedo definisce un ambito territoriale caratterizzato dalla presenza di oltre 1.074.000 

 

1 La generazione delle isocrone è generata in ambiente GIS tramite il servizio OpenRouteService 
(https://openrouteservice.org/ύ ŘŜŦƛƴŜƴŘƻ ŎƻƳŜ Ǉǳƴǘƻ Řƛ ƻǊƛƎƛƴŜ ƭΩƛƴŎǊƻŎƛƻ ǘǊŀ Corso Milano e Via Garibaldi. 
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ŀōƛǘŀƴǘƛ ǇŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊǾŀƭƭƻ Řƛ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŁ л-20 minuti e oltre 187.000 ŀōƛǘŀƴǘƛ ǇŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊǾŀƭƭƻ Řƛ 

accessibilità 0-10 minuti.  

La mappatura degli attrattori commerciali viene effettuata a partire dai dati messi a disposizione 

dal servizio Open Data della Regione Lombardia2 relativi alla distribuzione delle Medie e Grandi 

Superfici di Vendita rilevate al 30 giugno 2021. I dati a disposizione sono stati successivamente 

aggiornati e verificati ŀǘǘǊŀǾŜǊǎƻ ƭΩƛƴŎǊƻŎƛƻ Ŏƻƴ Ŧƻƴǘƛ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛǾŜ ǎǇŜŎƛŀƭƛȊȊŀǘŜ. 

 

Accessibilità veicolare (0-20 minuti) e densità abitativa 

 

 

  

 

2 https://dati.lombardia.it/ 
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2.1. Rete dei principali attrattori commerciali pianificati  

LΩƛƴŘŀƎƛƴŜ ǎƻǾǊŀƭƻŎŀƭŜ ǇǊŜƴŘŜ ŀǾǾƛƻ dalla mappatura dei principali attrattori commerciali pianificati 

considerando le categorie tipologiche previste daƭ ǇŀǊŀƎǊŀŦƻ н ά5ŜŦƛƴƛȊƛƻƴƛ Ŝ ŀƭǘǊŜ ŘƛǎǇƻǎƛȊƛƻƴƛ 

ŎƻƳǳƴƛέ ŘŜƭƭŀ 5ΦDΦwΦ ·κммфо del 20 Dicembre 20133 che comprende le seguenti tipologie di 

άǎǘǊǳǘǘǳǊŜ Řƛ ǾŜƴŘƛǘŀ ƻǊƎŀƴƛȊȊŀǘŜ ƛƴ ŦƻǊƳŀ ǳƴƛǘŀǊƛŀ4": 

a) il centro commerciale avente le dimensioni di una media o da una grande struttura che si 

ŎŀǊŀǘǘŜǊƛȊȊŀΣ ƛƴ ǘǳǘǘƻ ƻ ƛƴ ǇŀǊǘŜΣ ǇŜǊ ƭΩǳƴƛŎƛǘŁ ŘŜƭƭŀ ǎǘǊǳǘǘǳǊŀ ƻ ŘŜƭƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ƭŀ 

destinazione specifica o prevalente della struttura, gli spazi di servizio gestiti unitariamente e le 

infrastrutture comuni; 

b) il centro commerciale aggregato, inteso quale complesso commerciale costituito da una 

aggregazione, nella medesima area, di più edifici, anche contigui e collegati funzionalmente da 

percorsi pedonali su suolo privato con accessibilità ad un insieme di esercizi commerciali con servizi 

ŎƻƳǳƴƛ ŦǊǳƛōƛƭƛ ŘŀƭƭΩƛƴǘŜǊƻ ŎƻƳǇƭŜǎǎƻΤ 

c) il centro commerciale multifunzionale, inteso quale complesso commerciale, con le 

caratteristiche di cui sopra, concepito e organizzato per svolgere anche una molteplicità di funzioni 

(culturali, di intrattenimento, di svago, di spettacolo, di benessere o di divertimento) 

complementari a quella commerciale; 

d) il Factory Outlet Centre (FOC), avente le dimensioni di una media o di una grande struttura e 

costituito anche da soli esercizi di vicinato, localizzata in luogo diverso da quello di produzione, in 

cui più aziende produttrici, direttamente o indirettamente, effettuano la vendita di prodotti 

appartenenti al settore merceologico non alimentare al fine di esitare prevalentemente prodotti 

invenduti, di fine serie, fallati, collezioni di anni precedenti e prodotti campionari; 

e) il parco commerciale, inteso quale complesso commerciale costituito da una aggregazione, in 

aree commerciali contigue, di almeno due medie o grandi strutture di vendita localizzate anche sul 

medesimo asse viario e con un sistema di accessibilità comune. 

 

3 5ƛǎǇƻǎƛȊƛƻƴƛ ŀǘǘǳŀǘƛǾŜ ŦƛƴŀƭƛȊȊŀǘŜ ŀƭƭŀ ǾŀƭǳǘŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ƛǎǘŀƴȊŜ ǇŜǊ ƭΩŀǳǘƻǊƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŀƭƭΩŀǇŜǊǘǳǊŀ ƻ ŀƭƭŀ 
ƳƻŘƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ƎǊŀƴŘƛ ǎǘǊǳǘǘǳǊŜ Řƛ ǾŜƴŘƛǘŀ ŎƻƴǎŜƎǳŜƴǘƛ ŀƭƭŀ 5Φ/ΦwΦ мн ƴƻǾŜƳōǊŜ нлмо ƴΦ ·κмут άbǳƻǾŜ 
linee per lo svƛƭǳǇǇƻ ŘŜƭƭŜ ƛƳǇǊŜǎŜ ŘŜƭ ǎŜǘǘƻǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜέΣ !ƭƭŜƎŀǘƻ мΣ άLƭ ǊŀǇǇƻǊǘƻ Řƛ ƛƳǇŀǘǘƻ ς elementi 
ŎƻǎǘƛǘǳǘƛǾƛέ ό.¦w[ ƴΦ ро ŘŜƭ ом ŘƛŎŜƳōǊŜ нлмоΣ {ΦhΦύΦ 
4 {ƛ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀƴƻ ŎƻƳŜ ǘŀƭƛ άώΧϐ una media o una grande struttura di vendita nella quale due o più esercizi 
commerciali siano inseriti in un insediamento edilizio o in un complesso urbanistico-edilizio organizzato in uno 
o più edifici, nella medesima area o in aree contigue, destinato in tutto o in parte alle attività commerciali, 
anche composto da più edifici avŜƴǘƛ ǎǇŀȊƛ Řƛ ŘƛǎǘǊƛōǳȊƛƻƴŜ ŦǳƴȊƛƻƴŀƭƛ ŀƭƭΩŀŎŎŜǎǎƻ ŀƛ ǎƛƴƎƻƭƛ ŜǎŜǊŎƛȊƛ Ŝ Ŏƻƴ ǎǇŀȊƛ 
e servizi gestiti anche unitariamenteΦέ 
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vǳŜǎǘŜ ǎǘǊǳǘǘǳǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛ Ƙŀƴƴƻ ŀ ǎŜŎƻƴŘŀ ŘŜƭƭŀ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴŜ Ŝ ŘŜƭƭŜ ŎŀǊŀǘǘŜǊƛǎǘƛŎƘŜ ŘŜƭƭΩƻŦŦŜǊǘŀΣ 

una differente attrattività potenziale come è ben evidenziato nella Tabella 1 dell'Allegato 1 della 

D.G.R. X/1193 dove per ogni tipologia distributiva è associata la relativa isocrona di riferimento. 

Regione Lombardia definisce questi intervalli di attrattività potenziale per determinare la ricaduta 

socio-occupazionale delle nuove GSV. 

 

Isocrone di riferimento (ampiezza in minuti) per il calcolo del bacino gravitazionale 

Tipologia distributiva  Alimentare Misto 
Extra 

Alimentare 
Alimentare ed extra alimentare in  

centri commerciali e parchi commerciali 

Grandi strutture a rilevanza 
Intercomunale fino a mq. 5.000  

мрΩ мрΩ мрΩ 

мрΩŎŜƴǘǊƛ ŎƻƳƳΦ ŀƎƎǊŜƎŀǘƛ Ŝ ǇŀǊŎƘƛ 

нрΩŎŜƴǘǊƛ ŎƻƳƳΦ ƳǳƭǘƛŦǳƴȊƛƻƴŜ 

олΩŦŀŎǘƻǊȅ ƻǳǘƭŜǘ ŎŜƴǘǊŜ 

Grandi strutture a rilevanza 
Provinciale da mq. 5.001 a mq. 
10.000  

нрΩ нрΩ нрΩ 

нрΩŎŜƴǘǊƛ ŎƻƳƳΦ ŀƎƎǊŜƎŀǘƛ Ŝ ǇŀǊŎƘƛ 

олΩŎŜƴǘǊƛ ŎƻƳƳΦ aǳƭǘƛŦǳƴȊƛƻƴŜ 

плΩŦŀŎǘƻǊȅ ƻǳǘƭŜǘ ŎŜƴǘǊŜ 

Grandi strutture a rilevanza 
Interprovinciale da mq. 10.001 a 
mq. 15.000  

орΩ орΩ орΩ 

орΩŎŜƴǘǊƛ ŎƻƳƳΦ ŀƎƎǊŜƎŀǘƛ Ŝ ǇŀǊŎƘƛ 

плΩŎŜƴǘǊƛ ŎƻƳƳΦ aǳƭǘƛŦǳƴȊƛƻƴŜ 

рлΩŦŀŎǘƻǊȅ ƻǳǘƭŜǘ ŎŜƴǘǊŜ 

Grandi strutture a rilevanza 
regionale da mq. 15.001 a mq 
30.000  

рлΩ рлΩ рлΩ 

рлΩŎŜƴǘǊƛ ŎƻƳƳΦ ŀƎƎǊŜƎŀǘƛ Ŝ ǇŀǊŎƘƛ 

слΩŎŜƴǘǊƛ ŎƻƳƳΦ aǳƭǘƛŦǳƴȊƛƻƴŜ 

тлΩŦŀŎǘƻǊȅ ƻǳǘƭŜǘ ŎŜƴǘǊŜ 

GSV da 30.001 a 50.000 mq  тлΩ тлΩ тлΩ  

GSV da 50.001 a 80.000 mq  улΩ улΩ улΩ  

GSV oltre 80.000 mq  флΩ флΩ флΩ  

Fonte: Tabella 1, Allegato 1, D.G.R. n. X/1193 del 20 dicembre 2013 

 

Negli elaborati cartografici seguenti si evidenziano anche i formati commerciali riconducibili 

ǇǊƛƻǊƛǘŀǊƛŀƳŜƴǘŜ ŀƭ ǘŜƳǇƻ ƭƛōŜǊƻ ŎƘŜ ƴƻƴ ǎŜƳǇǊŜ ǇǊŜǎŜƴǘŀƴƻ ǳƴΩŀǳǘƻǊƛȊȊŀȊƛƻƴŜ Řƛ ƳŜŘƛŀ ƻ ƎǊŀƴŘŜ 

struttura di vendita e dove i principali elementi attrattivi sono costituiti da attività di 
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intrattenimento e svago e da attività di somministrazione di alimenti e bevande: i multiplex 

cinematografici5 e gli entertainment centre6. 

 
Strutture di vendita organizzate in forma unitaria esistenti ed autorizzate non attive (isocrona 0-20 
minuti) 

 
 
[ŀ ƎŜƻƎǊŀŦƛŀ ŘŜƎƭƛ ŀǘǘǊŀǘǘƻǊƛ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀǘŀ ǇŜǊ ƭΩŀƳōƛǘƻ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘŜŦƛƴƛǘƻ ŘŀƭƭΩƛǎƻŎǊƻƴŀ ŘŜƛ нл ƳƛƴǳǘƛΣ 

ƳƻǎǘǊŀ ǳƴŀ ŎƻƳǇƭŜǎǎŀ ǊŜǘŜ Řƛ ǎǘǊǳǘǘǳǊŜ ǇƛŀƴƛŦƛŎŀǘŜ ŎƻǊǊŜƭŀǘŀ ŀƭƭΩŜƭŜǾŀǘŀ ŘŜƴǎƛǘŁ ŀōƛǘŀǘƛǾŀ Ŝ ŀƭƭŀ ŦƻǊǘŜ 

ƛƴŦǊŀǎǘǊǳǘǘǳǊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ ǉǳŀŘǊŀƴǘŜ ƴƻǊŘ ŘŜƭƭΩŀǊea metropolitana milanese. Questa condizione 

ŘŜǘŜǊƳƛƴŀ ǳƴΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŎƻƳǇŜǘƛȊƛƻƴŜ ǘǊŀ ǎǘǊǳǘǘǳǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛ ǘƛǇƻƭƻƎƛŎŀƳŜƴǘŜ ǎƛƳƛƭƛ ŎƘŜ ǎƛ 

 

5 L ƳǳƭǘƛǇƭŜȄ ǊŀǇǇǊŜǎŜƴǘŀƴƻ ƭΩƛƴǘŜƎǊŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǳƴ ŎƛƴŜƳŀ Ƴǳƭǘƛǎŀƭŀ ŜŘ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ŎƻƳǇƭŜƳŜƴǘŀǊƛ ŀƎƎǊŜƎŀǘŜΦ 
6 Struttura commerciale prevalentemente no food caratterizzata dalla presenza di attività per 
ƭΩƛƴǘǊŀǘǘŜƴƛƳŜƴǘƻ Ŝ ǎǾŀƎƻ (cinema multisala, sale gioco) e numerosi punti vendita della ristorazione. 
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ŀƴŘǊŁ ŀŘ ŀŎǳƛǊŜ Ŏƻƴ ƭΩŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ƴǳƻǾŜ ƛƴƛȊƛŀǘƛǾŜ Řƛ ǎǾƛƭǳǇǇƻ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ƎƛŁ ŀǳǘƻǊƛȊȊŀǘŜ ŜŘ 

attualmente in fase di realizzazione-progetto. Si segnalano in particolare:  

1. Centro commerciale Westfield a Segrate con una SdV autorizzata pari a 130.000 mq 

(apertura precedentemente prevista per il 2022 ad oggi indefinita); 

2. Centro commerciale a Sesto San Giovanni (aree ex Falck) con una SdV autorizzata pari a 

73.500 mq (apertura precedente prevista per il 2021 ad oggi indefinita); 

3. Restyling e ampliamento ŘŜƭƭΩŜȄ ŎŜƴǘǊƻ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ άDŀƭƭŜǊƛŀ !ǳŎƘŀƴέ ŀ /ƛƴƛǎŜƭƭƻ .ŀƭǎŀƳƻ 

con una SdV autorizzata pari a 84.000 mq (apertura prevista 2022); 

4.  /ŜƴǘǊƻ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŀ aƛƭŀƴƻ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ŘŜƭ ƴǳƻǾƻ ǉǳŀǊǘƛŜǊŜ ǊŜǎƛŘŜƴȊƛŀƭŜ Řƛ /ŀǎŎƛƴŀ 

Merlata con una SdV autorizzata pari a 33.000 mq (apertura prevista 2021-2022). 

 

Nella tabella seguente si elencano nel dettaglio le strutture pianificate idenǘƛŦƛŎŀǘŜ ŜƴǘǊƻ ƭΩƛƴǘŜǊǾŀƭƭƻ 

di accessibilità 0-20 minuti che presentano una superficie di vendita (SdV) autorizzata superiore a 

10.000 mq. 

 

Elenco delle strutture commerciali organizzate in forma unitaria con SdV autorizzata superiore a 10.000 mq 
identificŀǘŜ ŜƴǘǊƻ ƭΩƛǎƻŎǊƻƴŀ ǾŜƛŎƻƭŀǊŜ ŘŜƛ 20 minuti 

ISO Pro Comune Insegna Indirizzo Ancora alim. Tipologia struttura unitaria Tip. Aut. SdV aut. 

5 MB LIMBIATE CARREFOUR Via Monza N. 55 CARREFOUR Centro commerciale GSV 23.430 

5 MB LIMBIATE 
LIMBIATE 

RETAIL PARK 
Via Monza, 75 NON ALIM Parco commerciale GSV 10.007 

10 MI 
PADERNO 
DUGNANO 

BRIANZA 
S.S.  N.  35 Dei 

Giovi - 
CARREFOUR 

PLANET 
Centro commerciale GSV 20.782 

15 MB LISSONE ESSELUNGA 
Via Giardino 
Angolo Via 
Valassina 

ESSELUNGA Centro commerciale GSV 10.872 

15 MB MONZA 
GALLERIA 
AUCHAN 

Via Lario 17 AUCHAN Centro commerciale GSV 16.314 

15 MI BARANZATE 
ESSELUNGA 
RETAIL PARK 

Via Milano ESSELUNGA Parco commerciale GSV 15.695 

20 MI ARESE IL CENTRO  
Via Ponchielli N. 7 

- 20019 Milano 
IPER Centro commerciale GSV 55.000 

20 MI 
CINISELLO 
BALSAMO 

MILANONORD Via Castaldi 5 n.r. 
Centro commerciale 

multifunzionale 
GSV 84.000 

20 MI 
CINISELLO 
BALSAMO 

LA FONTANA Via De Amicis, 2 IL GIGANTE Centro commerciale GSV 14.610 

20 MI 
NOVATE 

MILANESE 
METROPOLI Via Amoretti 1 IPERCOOP Centro commerciale GSV 19.350 

20 MI 
SESTO SAN 
GIOVANNI 

VULCANO Area Ex Vulcano IL GIGANTE Centro commerciale GSV 26.500 

 

 Struttura autorizzata non attiva 
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Strutture di vendita organizzate in forma unitaria esistenti ed autorizzate non attive (dettaglio 0-10 
minuti) 

 

 

Nella tabella seguente si elencano in dettaglio le strutture pianificate identificate ŜƴǘǊƻ ƭΩƛƴǘŜǊǾŀƭƭƻ 

di accessibilità 0-10 minuti, che potenzialmente possono rappresentare i complessi commerciali di 

riferimento per i consumi degli abitanti di Varedo. 

Il comune di Varedo presenta ǳƴΩǳƴƛŎŀ attività riconducibile a questa tipologia dimensionale 

evidenziando un ruolo secondario nel sistema dei grandi attrattori commerciali. Emerge dunque 

una dinamica evasiva dei consumi verso le attività sovralocali con un ruolo della rete commerciale 

principalmente come servizio di prossimità. 
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Elenco delle strutture commerciali orgŀƴƛȊȊŀǘŜ ƛƴ ŦƻǊƳŀ ǳƴƛǘŀǊƛŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘŜ ŜƴǘǊƻ ƭΩƛǎƻŎǊƻƴŀ ǾŜƛŎƻƭŀǊŜ ŘŜƛ 
10 minuti 

ISO Pro Comune Insegna Indirizzo Ancora alim. Tipologia struttura unitaria Tip. Aut. SdV aut. 

5 MB LIMBIATE CARREFOUR Via Monza N. 55 CARREFOUR Centro commerciale GSV 23.430 

5 MB LIMBIATE 
LIMBIATE 

RETAIL PARK 
Via Monza, 75 NON ALIM Parco commerciale GSV 10.007 

5 MB VAREDO 
VAREDO 

RETAIL PARK 
Via Monterosa, 22 EUROSPIN Parco commerciale MSV 2.450 

10 MB 
CESANO 

MADERNO 
IL GIGANTE 
RETAIL PARK 

Via San Benedetto, 
134 

IL GIGANTE Parco commerciale GSV 4.998 

10 MB 
CESANO 

MADERNO 
L'OROLOGIO 

Corso Libertà 
Angolo 

Monteverdi 
IL GIGANTE Centro commerciale GSV 4.350 

10 MB MUGGIO' MUGGIO' Viale Repubblica COOP Centro commerciale GSV 3.000 

10 MB 
NOVA 

MILANESE 
NOVA RETAIL 

PARK 
Via Venezia, 1/c LIDL Parco commerciale MSV 2.499 

10 MI CORMANO CORMANO 
Via Gramsci 

Angolo Statale Dei 
Giovi 

COOP Centro commerciale GSV 5.060 

10 MI 
PADERNO 
DUGNANO 

BRIANZA 
S.S.  N.  35 Dei 

Giovi - 
CARREFOUR 

PLANET 
Centro commerciale GSV 20.782 

10 MI 
PADERNO 
DUGNANO 

LE GIRAFFE Via Brasile 4 NON ALIM 
Multiplex/ 

Entertainment centre 
MSV 2.499 

  



Approfondimento specialistico in materia di ŎƻƳƳŜǊŎƛƻ ǇŜǊ ƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ Řƛ ŦǳƴȊƛƻƴƛ ǘŜǊȊƛŀǊƛŜ-
ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ŘŜƭ ǇǊƻƎŜǘǘƻ Řƛ ǊƛƎŜƴŜǊŀȊƛƻƴŜ ǳǊōŀƴŀ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ ǇǊƻŘǳǘǘƛǾŀ ŘƛǎƳŜǎǎŀ ŜȄ {bL! 

Comune di Varedo (MB) 

 

16    

 

2.2. Rete dei principali attrattori commerciali di media e grande dimensione in forma 

singola 

QǳŜǎǘŀ ŦŀǎŜ ŘŜƭƭΩƛƴŘŀƎƛƴŜ evidenzia i principali attrattori commerciali con SdV superiore a 1.500 mq 

ovvero Ŏƻƴ ǳƴΩŀǘǘǊŀǘǘƛǾƛǘŁ ŀƭƳŜƴƻ ǎƻǾǊŀƭƻŎŀƭŜΦ [ΩƛƴŘŀƎƛƴŜ ŀǊǘƛŎƻƭŀ ƭŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ǇŜǊ ǘƛǇƻƭƻƎƛŀ 

ŘŜƭƭΩŀǳǘƻǊƛȊȊŀȊƛƻƴŜ όD{± Ŝ a{±ύ Ŝ ǇŜǊ ǎǇŜŎƛŦƛŎƛǘŁ ƳŜǊŎŜƻƭƻƎƛŎŀΥ όƛΦύ ŀƭƛƳŜƴǘŀǊŜ ǉǳŀƴŘƻ ƭŀ {Ř± 

autorizzata è relativa esclusivamente al settore alimentare o quando la componente non 

alimentare è inferiore al 20% della SdV totale e (ii.) non alimentare quando la SdV autorizzata è 

relativa esclusivamente al settore non alimentare o quando la componente alimentare è inferiore 

al 20% della SdV totale. 

Rientrano nella rete dei principali attrattori non alimentari le grandi e le medio-grandi strutture non 

ƛƴǎŜǊƛǘŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ Řƛ strutture pianificate che trattano in modo esclusivo o prevalente una specifica 

gamma merceologica di prodotti come ad esempio arredamenti, bricolage, elettronica, beni per la 

casa, giocattoli, etc. Spesso queste strutture appartengono ad una catena distributiva a succursali 

(ad esempio Ikea, Leroy Merlin, MediaWorld, Decathlon, etc.) e tendono ad aggregarsi con altre 

attività commerciali specializzate che trattano differenti gamme merceologiche o con medie e 

grandi strutture commerciali despecializzate. In questa categoria vengono compresi anche i Grandi 

Magazzini che, a differenza delle strutture specializzate, offrono una gamma di prodotti più ampia 

ma sempre non food. Similmente alle strutture pianificate commerciali prediligono localizzazioni 

extraurbane lungo le principali arterie di traffico, facilmente accessibili con il mezzo privato. 

Rientrano nella rete dei principali attrattori alimentari/misti le grandi e medio-grandi strutture del 

settore alimentare e misto ƴƻƴ ƛƴǎŜǊƛǘŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ Řƛ strutture pianificate. In questa tipologia 

ritroviamo ad esempio i supermercati e gli ipermercati.  

Come si evince dalle mappe seguenti anche per strutture in forma singola di maggiore attrattività 

emerge una rete fortemente sviluppata con addensamenti lungo i principali assi viabilistici.  

9ƴǘǊƻ ƭΩƛǎƻŎǊƻƴŀ ŘŜƛ нл Ƴƛƴǳǘƛ ǎi intercettano 25 GSV in forma singola (111.338 mq di SdV 

complessiva delle quali 10 alimentari-miste per una SdV complessiva di 43.516 mq e 15 non 

alimentari per una SdV complessiva di 67.822 mq) e 81 MSV con SdV superiore a 1.500 mq (170.687 

mq di SdV complessiva delle quali 33 alimentari-miste per una SdV complessiva di 69.733 mq e 48 

non alimentari per una SdV complessiva di 100.954 mq).  

Delle 10 GSV alimentari-miste (ipermercati e superstore) si segnala la presenza di 8 punti vendita a 

ƛƴǎŜƎƴŀ ά9ǎǎŜƭǳƴƎŀέ Ŝ н ŀ ƛƴǎŜƎƴŀ άL[ DLD!b¢9έ. Per le GSV non alimentari si segnala la presenza di 

4 attività di bricolage, 5 attività di vendita di arredamenti, 2 di abbigliamento, 2 di articoli sportivi e 

1 grande magazzino.  
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Strutture di vendita in forma singola con SdV superiore a 1.500 mq esistenti ed autorizzate non attive 
(isocrona 0-20 minuti) 

 
 

{ƛƳƛƭƳŜƴǘŜ ŀƭƭΩƛƴŘŀƎƛƴŜ ŜŦŦŜǘǘǳŀǘŀ ǇŜǊ ƭŜ ǎǘǊǳtture unitarie viene proposto un approfondimento per 

ƭΩŀƳōƛǘƻ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘŜǎŎǊƛǘǘƻ ŘŀƭƭΩƛǎƻŎǊƻƴŀ ŘŜƛ мл Ƴƛƴǳǘƛ ŘƻǾŜ ŜƳŜǊƎono con maggiore chiarezza le 

attività esistenti ed in progetto di riferimento per la realtà comunale di Varedo. In particolare, entro 

ƭΩƛǎƻŎǊƻƴŀ ŘŜƛ мл Ƴƛƴǳǘƛ ǎƛ ƛƴǘŜǊŎŜǘǘŀƴƻ с D{± ƛƴ ŦƻǊƳŀ ǎƛƴƎƻƭŀ ό30.903 mq di SdV complessiva delle 

quali 2 alimentari-miste per una SdV complessiva di 9.805 mq e 4 non alimentari per una SdV 

complessiva di 21.098 mq) e 13 MSV con SdV superiore a 1.500 mq (28.621 mq di SdV complessiva 

delle quali 8 alimentari-miste per una SdV complessiva di 17.162 mq e 5 non alimentari per una SdV 

complessiva di 11.459 mq).  
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9ƭŜƴŎƻ ŘŜƭƭŜ D{± ƛƴ ŦƻǊƳŀ ǎƛƴƎƻƭŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘŜ ŜƴǘǊƻ ƭΩƛǎƻŎǊƻƴŀ ǾŜƛŎƻƭŀǊŜ ŘŜƛ 20 minuti 

ISO Pro Comune Insegna Indirizzo 
Formato distributivo o 

specializzazione 
merceologica 

Merc. 
SdV 
tot.  

Sdv 
alim. 

SdV 
non 
alim. 

5 MB 
BOVISIO-

MASCIAGO 
AUMAI 

Via Nazionale Dei 
Giovi, 41 

Abbigliamento e calzature 
non 

alimentari 
3.427 0 3.427 

5 MB 
BOVISIO-

MASCIAGO 
E.G. 

CAVALLINI 
Via Nazionale Dei 

Giovi, 27 
Mobili e accessori casa e 

arredo 
non 

alimentari 
3.000 0 3.000 

5 MB VAREDO ESSELUNGA 
Via Circonvallazione 

Sp Ex Ss 527 Bis 
Superstore misto 4.805 2.335 2.470 

10 MB 
NOVA 

MILANESE 
LEROY MERLIN S.S. Milano Meda Bricolage 

non 
alimentari 

7.500 0 7.500 

10 MI 
PADERNO 
DUGNANO 

GRANCASA - 
GRANBRICO 

Via Amendola 45/47 
Mobili e accessori casa e 

arredo, Bricolage 
non 

alimentari 
7.171 0 7.171 

10 MI SENAGO IL GIGANTE Via De Gasperi, 70 Ipermercato misto 5.000 1.500 3.500 

15 MB LISSONE LEROY MERLIN 
Via Nuova Valassina, 

57 
Bricolage 

non 
alimentari 

9.940 0 9.940 

15 MB LISSONE 100 FIRME Via Valassina,82 
Mobili e accessori casa e 

arredo 
non 

alimentari 
3.994 100 3.894 

15 MB LISSONE DECATHLON Viale Valassina 
Abbigliamento e accessori 

per lo sport 
non 

alimentari 
2.841 50 2.791 

15 MB MONZA 
AUTODEMOLI
ZIONI MAURO 

Via Della Novella 56 
Classificazioni residuali 

(Autodemolizioni) 
non 

alimentari 
2.900 0 2.900 

15 MB MUGGIOΩ CIENNE 
VIA BATTISTI/DELLA 

GIARDINA 
Abbigliamento e calzature 

non 
alimentari 

2.800 0 2.800 

15 MI 
GARBAGNATE 

MILANESE 
ESSELUNGA Via I° Maggio Superstore misto 4.400 2.526 1.874 

15 MI SOLARO ESSELUNGA Via Varese 57 Superstore misto 3.500 1.500 2.000 

20 MB 
LENTATE SUL 

SEVESO 
DIOTTI 

Via Nazionale Dei 
Giovi 274 

Mobili e accessori casa e 
arredo 

non 
alimentari 

3.361 0 3.361 

20 MB MONZA 
LA 

RINASCENTE 
Via Italia 41 Grandi magazzini 

non 
alimentari 

3.800 30 3.770 

20 MB MONZA ESSELUNGA Via Brembo, 4/8 Superstore misto 3.500 2.069 1.431 

20 MB SEREGNO ESSELUNGA 
V.Le Repubblica Ang. 

Montello 
Superstore misto 3.300 2.000 1.300 

20 MB SEREGNO 
EGE 

DELL'ORTO 
Via G. Galilei, 45 

Mobili e accessori casa e 
arredo 

non 
alimentari 

3.100 0 3.100 

20 MI 
CINISELLO 
BALSAMO 

BERTONI 
CAMPEGGIO 

Viale F. Testi, 140 
Abbigliamento e accessori 

per lo sport 
non 

alimentari 
4.165 0 4.165 

20 MI 
CINISELLO 
BALSAMO 

BRICO CENTER V.Le Brianza, 2 Bricolage 
non 

alimentari 
6.180 0 6.180 

20 MI 
GARBAGNATE 

MILANESE 
U2 - 

IPERBIMBO 
Via Peloritana/Ang. 
Via P.Ssa Mafalda 

Abbigliamento e calzature 
per l'infanzia e 
Supermercato 

misto 5.000 1.160 3.840 

20 MI MILANO BRICO CENTER V. Farini, 79/81 Bricolage 
non 

alimentari 
3.643 30 3.613 

20 MI MILANO ESSELUNGA 
Via Palizzi 69 Pru N. 

6.2 
Superstore misto 5.960 3.367 2.593 

20 MI MILANO IL GIGANTE 
Viale Ornato N. 169 

Angolo Via Del Regno 
Italico 

Superstore misto 4.280 2.500 1.780 

20 MI MILANO ESSELUNGA 
Via Pellegrino Rossi, 

63 
Superstore misto 3.821 2.621 1.200 

20 MI 
SESTO SAN 
GIOVANNI 

ESSELUNGA Via Rovani Superstore misto 4.950 1.550 3.400 
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Strutture di vendita in forma singola con SdV superiore a 1.500 mq esistenti ed autorizzate non attive 
(dettaglio isocrona 0-10 minuti) 
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2.3. Rete delle medie e grandi strutture di vendita 

[ΩǳƭǘƛƳŀ ŦŀǎŜ ŘŜƭƭΩƛƴŘŀƎƛƴŜ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀ ƭΩƛƴǎƛŜƳŜ ŘŜƭƭŜ attività di media e grande dimensione esistenti 

ed in progetto per ambiti di prossimità (isocrona dei 5 e dei 10 minuti) permettendo così una 

riflessione sulla rete delle MSV presenti nel comune di Varedo. 

 

Rete delle MSV e GSV iƴŘƛǾƛŘǳŀǘŜ ǇŜǊ ƭΩŀƳōƛǘƻ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘŜŦƛƴƛǘƻ ŘŀƭƭΩƛǎƻŎǊƻƴŀ ŘŜƛ мл Ƴƛƴǳǘƛ 

 

 

9ƴǘǊƻ ƭΩƛǎƻŎǊƻƴŀ ŘŜƛ мл ƳƛƴǳǘƛΣ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀƴŘƻ ŜǎŎƭǳǎƛǾŀƳŜƴǘŜ ƭŜ ǎǘǊǳǘǘǳǊŜ ƛƴ ŦƻǊƳŀ ǎƛƴƎƻƭŀΣ ŝ 

possibile individuare -oltre a 6 GSV- 134 MSV (per una SdV complessiva pari a 104.021 mq) delle 

quali 46 MSV alimentari-miste (per una SdV complessiva pari a 41.919 mq) e 88 MSV non alimentari 

(per una SdV complessiva pari a 62.102 mq).   
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wŜǘŜ ŘŜƭƭŜ a{± Ŝ D{± ƛƴŘƛǾƛŘǳŀǘŜ ǇŜǊ ƭΩŀƳōƛǘƻ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Řƛ ǇǊƻǎǎƛƳƛǘŁ ŘŜŦƛƴƛǘƻ ŘŀƭƭΩƛǎƻŎǊƻƴŀ ŘŜƛ р 
minuti 

 

 

9ƴǘǊƻ ƭΩƛǎƻŎǊƻƴŀ ŘŜƛ р ƳƛƴǳǘƛΣ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀƴŘƻ ŜǎŎƭǳǎƛǾŀƳŜƴǘŜ ƭŜ ǎǘǊutture in forma singola, è possibile 

individuare 3 GSV (per una SdV complessiva pari a 11.232 mq) e 48 MSV (per una SdV complessiva 

pari a 33.832 mq), delle quali 35 MSV non alimentari (per una SdV complessiva pari a 23.767 mq) e 

13 MSV alimentari-miste (per una SdV complessiva pari a 10.065 mq).  

  



Approfondimento specialistico in materia di ŎƻƳƳŜǊŎƛƻ ǇŜǊ ƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ Řƛ ŦǳƴȊƛƻƴƛ ǘŜǊȊƛŀǊƛŜ-
ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ ŘŜƭ ǇǊƻƎŜǘǘƻ Řƛ ǊƛƎŜƴŜǊŀȊƛƻƴŜ ǳǊōŀƴŀ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ ǇǊƻŘǳǘǘƛǾŀ ŘƛǎƳŜǎǎŀ ŜȄ {bL! 

Comune di Varedo (MB) 

 

22    

 

3. INDAGINE COMMERCIALE LOCALE 

Nel presente paragrafo si descrivono le caratteristiche e le dinamiche evolutive della rete 

commerciale locale. Nel paragrafo 3.1 si analizzano i trend evolutivi della rete commerciale locale 

ŀǘǘǊŀǾŜǊǎƻ ƛ Řŀǘƛ ƛǎǘƛǘǳȊƛƻƴŀƭƛ ƳŜǎǎƛ ŀ ŘƛǎǇƻǎƛȊƛƻƴŜ ŘŀƭƭΩhǎǎŜǊǾŀǘƻǊƛƻ ǊŜƎƛƻƴŀƭŜ ŘŜƭ /ƻƳƳŜǊŎƛƻΦ bŜƭ 

paragrafo 3.2 si descrivono puntualmente le caratteristiche della rete commerciale locale.  

 

3.1. Trend degli esercizi di vicinato nel periodo 2014-2021 

In questo paragrafo si descrive attraverso ƭΩŀƴŀƭƛǎƛ ŘŜi dati del monitoraggio regionale relativo alla 

consistenza della rete di vendita al dettaglio, il trend evolutivo della rete degli esercizi di vicinato. Il 

ǇŜǊƛƻŘƻ ŀƴŀƭƛȊȊŀǘƻ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀ ƭΩǳƭǘƛƳŀ ǊƛƭŜǾŀȊƛƻƴŜ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭŜ όнлн1ύ Ŝ ƭΩŀƴƴƻ Řƛ riferimento della 

Componente commerciale vigente (2014). 

 

Trend degli esercizi di vicinato nel periodo 2014-2021 

 CENSIMENTO 2014 CENSIMENTO 2021 DIFFERENZA 2014-2021 

Esercizi di Vicinato N. Attività  SdV N. Attività  SdV N. Attività  SdV 

VAREDO 135 8.810 99 5.927 -36 (-26,67%) -2.883 (-32,72%) 

TOTALE PROVINCIA MB 7.390 510.958 6801 461.738 -589 (-7,97%) -49.220 (-9,63%) 

Fonte: Servizio Open data Regione Lombardia (https://dati.lombardia.it/) 

 

Trend degli esercizi di vicinato per il settore alimentare-misto nel periodo 2014-2021 

 CENSIMENTO 2014 CENSIMENTO 2021 DIFFERENZA 2014-2021 

Esercizi di Vicinato 
N.  

Alim.-Misto 
Sup.  

Alim.-Misto. 
N.  

Alim.-Misto 
Sup.  

Alim.-Misto 
N.  

Alim.-Misto 
Sup.  

Alim.-Misto 

VAREDO 27 1.470 24 999 -3 (-11,11%) -471 (-32,04%) 

TOTALE PROVINCIA MB 1.699 99.044 1.800 98.201 101 (+5,94%) -843 (-0,85%) 

Fonte: Servizio Open data Regione Lombardia (https://dati.lombardia.it/) 

 

 

Trend degli esercizi di vicinato per il settore non alimentare nel periodo 2014-2021 

 CENSIMENTO 2014 CENSIMENTO 2021 DIFFERENZA 2014-2021 

Esercizi di Vicinato 
N.  

Non alim 
Sup.  

Non alim 
N.  

Non alim 
Sup.  

Non alim 
N.  

Non alim 
Sup.  

Non alim 

VAREDO 108 7.340 75 4.928 -33 (-30,56%) -2.412 (-32,86%) 

TOTALE PROVINCIA MB 5.691 411.914 5.001 363.538 -690 (-12,12%) -48.376 (-11,74%) 

Fonte: Servizio Open data Regione Lombardia (https://dati.lombardia.it/) 
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[Ωŀƴŀƭƛǎƛ ŘŜƭ ǘǊŜƴŘ ƳƻǎǘǊŀ ŎƻƳŜ Varedo presenti unΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜcrescita del numero degli esercizi 

di vicinato (-26,67%) dovuto in particolare alla contrazione delle autorizzazioni non alimentari (-

30,56%), mentre risulta più contenuta per quelle alimentari/miste (-11,11%). Tale andamento 

conferma, seppur con valori decisamente più elevati, il trend provinciale che evidenzia una 

decrescita delle autorizzazioni di vicinato non alimentari (-7,97%) e una crescita degli esercizi 

alimentari/misti (+5,94%). 

La dimensione media in termini degli EdV si riduce sensibilmente (dai 65 mq di SdV del 2014 ai 60 

mq di SdV del 2021) in particolare per gli esercizi alimentari-misti che passano da 54 mq del 2014 

ai 42 mq di SdV del 2021. Riduzione più contenuta della dimensione media pro-capite per gli EdV 

non alimentari che passano dai 68 mq del 2014 ai 66 mq di SdV del 2021.  
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3.2. DŜƻƎǊŀŦƛŀ ŘŜƭƭΩƻŦŦŜǊǘŀ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŀ ǎŎŀƭŀ ƭƻŎŀƭŜ 

La ricostruzione della geografia del commercio prende avvio da un rilievo diretto effettuato nel 

mese di febbraio 2021 che ha portato alla definizione di un database cartografico composto da 436 

recordΦ [ΩƻōƛŜǘǘƛǾƻ Řƛ ǉǳŜǎǘƻ ŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛƳŜƴǘƻ ŝ ǉǳŜƭƭƻ Řƛ ǊŜǎǘƛǘǳƛre una fotografia esaustiva 

ŘŜƭƭΩƻŦŦŜǊǘŀ Řƛ ŦǳƴȊƛƻƴƛ ǇǊŜǎŜƴǘi nel tessuto urbano per individuare le tendenze localizzative in atto 

e le caratterizzazioni merceologiche presenti. Il rilievo ha riguardato tutto il sistema delle attività 

economiche insediate ai piani terra che definiscono ƭΩƻŦŦŜǊǘŀ ŎƻƳǇƭŜǎǎƛǾŀ Řƛ ǇǊƻŘƻǘǘƛ Ŝ ǎŜǊǾƛȊƛΦ {ƻƴƻ 

stati inoltre mappati i locali sfitti che permettono di individuare eventuali fenomeni di contrazione 

ŘŜƭƭΩƻŦŦŜǊǘŀ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŜŘ ƻǊƛŜƴǘŀǊŜ ǉǳƛƴŘƛ ŜǾŜƴǘǳŀƭƛ strategiche per il rilancio delle attività 

ŜŎƻƴƻƳƛŎƘŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭ ǘŜǎǎǳǘƻ ǳǊōŀƴƻ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀǘƻΦ 

Il rilievo prende avvio dalla mappatura delle autorizzazioni commerciali effettuata in occasione 

della redazione del previgente PGT (PGT 20млύΦ [ΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ ŎŀǊǘƻƎǊŀŦƛŎƻ Řƛ ǊƛŦŜrimento allegato al 

5ƻŎǳƳŜƴǘƻ Řƛ tƛŀƴƻ ŝ ƭŀ ǘŀǾƻƭŀ !мф ŘŜƴƻƳƛƴŀǘŀ ά[ƻŎŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŜǎŜǊŎƛȊƛ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛέ ƴŜƭƭŀ ǉǳŀƭŜ 

sono stati territorializzati le autorizzazioni comunali raccolte dŀƭƭΩ¦ŦŦƛŎƛƻ /ƻƳƳŜǊŎƛƻ che non 

riguardano la totalità delle tipologie economiche7 ma sono relative a: 

- Commercio al dettaglio. Articolato in EdV, MSV ed evidenziando i punti vendita esclusivi della 

stampa quotidiana e periodica (edicole), le farmacie e i distributori di carburante; 

- Esercizi di somministrazione di alimenti e bevande; 

- Attività ricettive; 

- Attività artigianali di servizio (parrucchieri, estetisti, etc.). 

¢ŀƭŜ ŜƭŀōƻǊŀǘƻ ǇǳǊ ƴƻƴ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀƴŘƻ ƭΩƛƴǎƛŜƳŜ ŘŜƭƭŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ Ŝconomiche presenti ai piani terra degli 

edifici permette di individuare e descrivere -seppur parzialmente- le dinamiche evolutive/involutive 

registrate nel periodo 2010-2021 (la mappatura 2010 è composta da a 225 elementi8). 

  

 

7 Non tutte le attività terziarie ed economiche presenti ai piani terra degli edifici prevedono una gestione autorizzativa 
diretta da parte del Comune, dunque, la gestione statistica delle informazioni non può essere esaustiva. 
8 5ƛ с ŀǳǘƻǊƛȊȊŀȊƛƻƴƛ ǇǊŜǎŜƴǘƛ ƴŜƭƭΩŜƭŀōƻǊŀǘƻ нлмл ƴƻƴ ǎƛ ŝ ŀǾǳǘƻ ǊƛǎŎƻƴǘǊƻ ŀƭ ǘŜǊƳƛƴŜ ŘŜƭ ǊƛƭƛŜǾƻ ŜŦŦŜǘǘǳŀǘƻ Ŝ ǎƻƴƻ ǎǘŀǘŜ 
ǇŜǊǘŀƴǘƻ ŜǎŎƭǳǎŜ ŘŀƭƭΩŀƴŀƭƛǎƛ ǎǘŀǘƛǎǘƛŎŀ Ŝ ƎŜƻƎǊŀŦƛŎŀ ŜŦŦŜǘǘǳŀǘŀΦ 
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Mappatura delle autorizzazioni commerciali attive al 2010 

 

  

 

CƻƴǘŜΥ ŜƭŀōƻǊŀǘƻ !мф ά[ƻŎŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŜǎŜǊŎƛȊƛ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛέΣ 5ƻŎǳƳŜƴǘƻ Řƛ tƛŀƴƻΣ tD¢ нлмл  
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Mappatura degli spazi commerciali presenti ai piani terra degli edifici 

 

Fonte: rilievo diretto (febbraio 2021)  
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3.2.1. Tipologie, peculiarità insediative e sistemi delle attività economiche urbane 

9ƭŜƳŜƴǘƻ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭŜ ǇŜǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛȊȊŀȊƛƻƴŜΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴŜ Ŝ ƭΩƛƴǘŜǊǇǊŜǘŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ ǊƛƭƛŜǾƻ ŜŦŦŜǘǘǳŀǘƻ ŝ 

la modalità di classificazione delle attività economiche presenti ai piani terra degli edifici. 

La classificazione proposta considera e discende dalle tipologie normative introdotte dalle leggi 

regionali e nazionali in materia di Commercio, nonché dalla classificazione delle attività economiche 

ŘŜƭƭΩL{¢!¢ ό!¢9/h нллтύΦ  

Al febbraio 2021 gli spazi al piano terra presenti nel comune di Varedo utilizzati o potenzialmente 

utilizzabili per funzioni terziarie sono 424 (rispetto alle attività mappate nel 2010, 3 risultano 

trasformate in funzioni residenziali, definitivamente rimosse o accorpate ad altre attività e 6 non 

risultano esistenti). Di seguito si descriveranno le principali tipologie economiche costituenti 

ƭΩƛƴǎƛŜƳŜ ŘŜƭƭŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛ ŘŜƭ ŎƻƳǳƴŜ quantificandole in base al rilievo effettuato ed 

evidenziando i principali sistemi lineari e le principali aggregazioni areali. 

 

Sistemi lineari 

 

Aggregazioni areali 

 

Commercio al dettaglio in sede fissa. Il D.lgs. 114/98 definisce il commercio al dettaglio come άώΧϐ 

attività svolta da chiunque professionalmente acquista merci a nome e per conto proprio e le 

rivende, su aree private in sede fissa o mediante altre forme di distribuzione, direttamente al 

coƴǎǳƳŀǘƻǊŜ ŦƛƴŀƭŜέ.  

Il comune ha competenza esclusiva per il rilascio delle autorizzazioni per Esercizi di Vicinato e Medie 

{ǘǊǳǘǘǳǊŜ Řƛ ±ŜƴŘƛǘŀΦ [ΩŀǇŜǊǘǳǊŀ Řƛ DǊŀƴŘƛ {ǳǇŜǊŦƛŎƛ Řƛ ±ŜƴŘƛǘŀ ŝ ƛƴǾŜŎŜ ǎǳōƻǊŘƛƴŀǘŀ ŀƭ ǇŀǊŜǊŜ 

favorevole della conferenza dei servizi (art. 9, comma 3, D.lgs. 114/98). I punti vendita esclusivi 

della stampa quotidiana e periodica, le farmacie e i punti vendita di carburanti per uso di 

autotrazione (distributori di carburante) ǊƛŜƴǘǊŀƴƻ ƴŜƭƭΩƛƴǎƛŜƳŜ ŘŜƭƭŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ŘŜƭ ŎƻƳƳŜǊŎƛƻ ŀƭ 

dettaglio in sede fissa ma si differenziano normativamente in quanto non soggetti alla riforma di 

liberalizzazione introdotta con il D.lgs. 114/98. 
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Le attività del commercio al dettaglio in sede fissa rilevate come funzione prevalente sono in totale 

107 articolate in: 859 Esercizi di Vicinato (20 alimentari/miste e 65 non alimentari), 1110 Medie 

Strutture di Vendita (2 alimentari/miste e 9 non alimentari), 1 Grande Struttura di Vendita 

alimentare/mista, 3 punti vendita esclusivi della stampa quotidiana e periodica, 4 farmacie e 3 

distributori di carburante.  

Dalla geografia delle attività del commercio al dettaglio emergono principalmente quattro sistemi 

lineari: 1. Corso Milano; 2. Via Umberto I lato est - Vittorio Emanuele II; 3 Viale Agnesi e 4. Viale 

Brianza. 9ƳŜǊƎƻƴƻ ƛƴƻƭǘǊŜ ŘǳŜ ŀƎƎǊŜƎŀȊƛƻƴƛ ŀǊŜŀƭƛ ŎƻƴƴŜǎǎŜ ŀƭƭΩŀǎǎŜ ǾƛŀōƛƭƛǎǘƛŎƻ ŘŜƭƭŀ {t рнт 

ά.ǳǎǘŜǎŜέΦ 

 

Distribuzione geografica delle attività del commercio al dettaglio in sede fissa 

 

Fonte: Osservatorio regionale della Lombardia, rilievo diretto (febbraio 2021)  

  

 

9 Lƭ Řŀǘƻ ǊŀǇǇǊŜǎŜƴǘŀ ƭΩƛƴǎƛŜƳŜ ŘŜƎƭƛ ŜǎŜǊŎƛȊƛ ŎƘŜ ǎǾƻƭƎƻƴƻ ƛƴ ƳƻŘƻ ǇǊŜǾŀƭŜƴǘŜ ƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ Řƛ ŎƻƳƳŜǊŎƛƻ ŀƭ 
ŘŜǘǘŀƎƭƛƻ Ŝ ŘƛŦŦŜǊƛǎŎŜ Řŀƭ Řŀǘƻ ǇǳōōƭƛŎŀǘƻ ŘŀƭƭΩhǎǎŜǊǾŀǘƻǊƛƻ ǊŜƎƛƻƴŀƭŜ ŘŜƭ /ƻƳƳŜǊŎƛƻ ƛƴ ǉǳŀƴǘƻ ǉǳŜǎǘΩǳƭǘƛƳƻ 
ŎƻƴǎƛŘŜǊŀ ƻƎƴƛ ǎƛƴƎƻƭŀ ŀǳǘƻǊƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ǊƛƭŀǎŎƛŀǘŀ Řŀƭ /ƻƳǳƴŜ ŀƴŎƘŜ ǎŜ ƴƻƴ ŎƻǎǘƛǘǳŜƴǘŜ ƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ ǇǊŜǾŀƭŜƴǘŜΦ 
10 bƻƴ ǾƛŜƴŜ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀǘŀ ƭŀ a{± ŀǳǘƻǊƛȊȊŀǘŀ Ƴŀ ŀǘǘǳŀƭƳŜƴǘŜ ŘƛǎƳŜǎǎŀ όŎƻƴŎŜǎǎƛƻƴŀǊƛŀ ά!ƴǘƻƴƛƴƛέύ Ŝ ǎƛ 
ŎƻƴǎƛŘŜǊŀƴƻ ŎƻƳŜ a{± ŘƛǎǘƛƴǘŜ ƛ Ǉǳƴǘƛ ǾŜƴŘƛǘŀ ά!Ŏǉǳŀϧ{ŀǇƻƴŜέΣ ά!ǊŎŀǇƭŀƴŜǘέ Ŝ ά9ǳǊƻǎǇƛƴέ ŘŜƭ ǊŜǘŀƛƭ ǇŀǊƪ Řƛ 
via Monte Rosa autorizzati come singola MSV organizzata in forma unitaria.  
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Elenco delle autorizzazioni di MSV e GSV attive al 30/06/2021 ǇŜǊ ƭΩŀƳōƛǘƻ ŘŜƭ ŎƻƳǳƴŜ Řƛ ±ŀǊŜŘƻ 

Tip 
Aut 

Insegna Titolare Indirizzo 
Formato distributivo o 

specializzazione 
merceologica 

Merc. 
Sdv 
alim. 

SdV 
non 
alim. 

SdV 
tot.  

MSV COLICO COLICO S.R.L. VIA MONZA,39 Arredamenti 
Non 

alimentare 
0 280 280 

MSV MARZORATI 
MARZORATI PIERINO E 

LUIGI DI LUIGI 
MARZORATI E C. S.A.S. 

VIA DANTE,79 Arredamenti 
Non 

alimentare 
0 300 300 

MSV SIGMA 
COOP AGRICOLA 

CONSUMO 
VIA DANTE Supermercato Misto 328 82 410 

MSV LA CHIOCCIOLA LA CHIOCCIOLA S.R.L. 
VIA 

CIRCONVALLAZIONE, 16 
Abbigliamento 

Non 
alimentare 

0 515 515 

MSV 
CAVALLINI 
LINEA C 

CAVALLINI LINEA C SNC VIA MILANO, 6 Arredamenti 
Non 

alimentare 
0 600 600 

MSV 
AUTOSALONE 

ANTONINI 

AUTOSALONE 
ANTONINI F. S.A.S. DI 
ANTONINI GIUSEPPE E 

MAURO E C. 

VIA GENOVA SNC Concessionaria veicoli 
Non 

alimentare 
0 744 744 

MSV MOLTENI MOLTENI MOBILI S.R.L. VIA MILANO 8 Arredamenti 
Non 

alimentare 
0 900 900 

MSV LINEA FOLINI LINEA FOLINI SRL 
VIA TORINO ANG. VIA 

TERNI 
Arredamenti 

Non 
alimentare 

0 950 950 

MSV 
CARLO 

CAVALLINI 1920 
CARLO CAVALLINI 1920 

SNC 
VIA MILANO, 7 Arredamenti 

Non 
alimentare 

0 1.472 1.472 

MSV 
VAREDO RETAIL 

PARK 
BISEI SRL VIA MONTE ROSA SNC Parco commerciale Misto 950 1.500 2.450 

GSV 
SUPERSTORE 
ESSELUNGA 

ESSELUNGA S.P.A. 
VIA CIRCONVALLAZIONE 

SP EX SS 527 BIS 
Superstore Misto 2.335 2.470 4.805 

 

 Attività dismessa  

 Struttura organizzata in forma unitaria 

 

Si sottolinea oltre alla rete di offerta del commercio in sede fissa, la presenza di un mercato 

ǎŜǘǘƛƳŀƴŀƭŜ Ŏƻƴ ǉǳŀǎƛ млл ǎǘŀƭƭƛ ŎƘŜ ǎƛ ǎǾƻƭƎŜ ƴŜƭƭŀ Ƴŀǘǘƛƴŀǘŀ ŘŜƭ ƎƛƻǾŜŘƜ ƴŜƭƭΩŀǊŜŀ ƳŜǊŎŀǘŀƭŜ Řƛ Ǿƛŀ 

Rebuzzini in prossimità della villa Bagatti-Valsecchi. 
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Esercizi di somministrazione di alimenti e bevandeΥ [ΩŀǊǘΦ сп ŘŜƭ ¢Φ¦Φ ƛƴǘŜƴŘŜ ǇŜǊ ŜǎŜǊŎƛȊƛ Řƛ 

somministrazione di alimenti e bevande la άώΧϐ ƭŀ ǾŜƴŘƛǘŀ ǇŜǊ ƛƭ ŎƻƴǎǳƳƻ ǎǳƭ ǇƻǎǘƻΣ ŎƘŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘŜ 

tutti i casi in cui gli ŀŎǉǳƛǊŜƴǘƛ ŎƻƴǎǳƳŀƴƻ ƛ ǇǊƻŘƻǘǘƛ ƴŜƛ ƭƻŎŀƭƛ ŘŜƭƭΩŜǎŜǊŎƛȊƛƻ ƻ ƛƴ ǳƴŀ ŀǊŜŀ ŀǇŜǊǘŀ ŀƭ 

ǇǳōōƭƛŎƻΣ ŀ ǘŀƭ ŦƛƴŜ ŀǘǘǊŜȊȊŀǘƛΦέ Gli esercizi con attività prevalente di somministrazione di alimenti e 

bevande presenti nel comune di Varedo sono 4111. Non si evidenziano particolari addensamenti di 

questa tipologia economica che comunque costituisce ǳƴΩƛƴǘŜƎǊŀȊƛƻƴŜ ŀƭƭΩƻŦŦŜǊǘŀ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŀƭ 

dettaglio come emerge dalla sovrapposizione con i perimetri dei sistemi e degli addensamenti 

evidenziati in precedenza. 

 

Distribuzione geografica delle attività di somministrazione di alimenti e bevande 

 

Fonte: rilievo diretto (febbraio 2021) 

  

 

11 [ΩŜƭŜƴŎƻ ŎƻƳǳƴŀƭŜ ŘŜƭƭŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ Řƛ ǎƻƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ Řƛ ŀƭƛƳŜƴǘƛ Ŝ ōŜǾŀƴŘŜ ƛƴŘƛŎŀ ǳƴ ǘƻǘŀƭŜ Řƛ пп 
autorizzazioni per un totale di 4.912 mq (pari a una media per esercizio di 112 mq circa). 
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Attività artigianaliΦ [ŀ ƭŜƎƎŜ ǉǳŀŘǊƻ ǎǳƭƭΩŀǊǘƛƎƛŀƴŀǘƻΣ ƭŜƎƎŜ у ŀƎƻǎǘƻ мфур ƴΦ ппоΣ ŘŜŦƛƴƛǎŎŜ ŎƻƳŜ 

attività artigianale quella άώΧϐ ŜǎŜǊŎƛǘŀǘŀ ŘŀƭƭΩƛƳǇǊŜƴŘƛǘƻǊŜ ŀǊǘƛƎƛŀƴƻ ώΧϐέΣ ƴŜƛ ƭƛƳƛǘƛ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴŀƭƛ 

imposti dalla legge (numero massimo di dipendenti e modalità di ƭŀǾƻǊƻύ ŎƘŜ άώΧϐ ŀōōƛŀ ǇŜǊ ǎŎƻǇƻ 

ǇǊŜǾŀƭŜƴǘŜ ƭƻ ǎǾƻƭƎƛƳŜƴǘƻ Řƛ ǳƴΩŀǘǘƛǾƛǘŁ Řƛ ǇǊƻŘǳȊƛƻƴŜ Řƛ ōŜƴƛΣ ŀƴŎƘŜ ǎŜƳƛƭŀǾƻǊŀǘƛΣ Řƛ ǇǊŜǎǘŀȊƛƻƴƛ Řƛ 

servizi, escluse le attività agricole e le attività di prestazione di servizi commerciali, di 

intermediazione nella circolazione dei beni o ausiliarie di queste ultime, di somministrazione al 

pubblico di alimenti e bevande, salvo il caso che siano solamente strumentali e accessorie 

ŀƭƭΩŜǎŜǊŎƛȊƛƻ ŘŜƭƭΩƛƳǇǊŜǎŀΦέ 

Le attività artigianali presenti nel comune sono riconducibili a tre principali categorie: 

- Artigianato alimentare con vendita diretta di beni al consumatore finale. Fanno parte di questa 

categoria tutte quelle attività che vendono direttamente al consumatore un prodotto finale 

realizzato artigianalmente. Si distinguo due categorie: non alimentari e alimentari. 

- Artigianato di servizio alla persona. Fanno parte di questa categoria le attività artigiane che 

erogano servizi direttamente alla persona come i barbieri, i parrucchieri, gli estetisti, i centri estetici 

e le lavanderie non industriali. 

- Artigianato di servizio ai beni personali e per la casa e di manutenzione e riparazione degli 

autoveicoli. Appartengono a questa categoria sartorie, centri di riparazione, meccanici, carrozzieri, 

elettrauto ed installatori dei servizi interni agli edifici, etc. 

Le attività artigianali presenti nel comune di Varedo al 2021 sono 56 dei quali: 11 alimentari; 34 di 

servizio alla persona e 7 di servizio ai beni di consumo e per la casa e 4 di manutenzione e 

riparazione autoveicoli e motocicli. 

Similmente agli esercizi di somministrazione di alimenti e bevande non si riscontrano particolari 

ŀŘŘŜƴǎŀƳŜƴǘƛ Řƛ ǉǳŜǎǘŀ ǘƛǇƻƭƻƎƛŀ ŜŎƻƴƻƳƛŎŀ Ƴŀ ŀƴŎƘΩŜǎǎƛ ŎƻǎǘƛǘǳƛǎŎƻƴƻ ǳƴΩƛƴǘŜƎǊŀȊƛƻƴŜ ŀƭƭΩƻŦŦŜǊǘŀ 

commerciale al dettaglio in particolare per i sistemi lineari di offerta.  
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Distribuzione geografica delle attività artigianali 

 

Fonte: rilievo diretto (febbraio 2021) 

 

Attività del terziario direzionale e di servizio. wŀǇǇǊŜǎŜƴǘŀ ƭΩƛƴǎƛŜƳŜ ŘŜƭƭŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ŘŜƭ ǘŜǊȊƛŀǊƛƻ 

direzionale e delle attività di servizio. Sono attività che, quando localizzate al piano terra degli 

edifici, Ǉƻǎǎƻƴƻ ǊƛŘǳǊǊŜ ƭΩŀǘǘǊŀǘǘƛǾƛǘŁ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜƎƭƛ ŀŘŘŜƴǎŀƳŜƴǘƛ ǳǊōŀƴƛ ǎǇƻƴǘŀƴŜƛ. Nel 

comune si rilevano 69 attività riconducibili a questa categoria e sono articolate in:  

- Attività del terziario direzionale. wŀǇǇǊŜǎŜƴǘŀ ƭΩƛƴǎƛŜƳŜ delle agenzie di istituti bancari, 

agenzie di compagnie di assicurazione, agenzie di pratiche varie, agenzie immobiliari. Nel 

comune sono presenti 48 attività. 

- Attività di servizio. wŀǇǇǊŜǎŜƴǘŀ ƭΩƛƴǎƛŜƳŜ dei servizi privati di interesse pubblico quali 

ambulatori medici, servizi assistenziali, micronidi, etc. Queste attività si affiancano ai servizi 

ǇǳōōƭƛŎƛ ǘǊŀŘƛȊƛƻƴŀƭƛ ƴŜƭƭΩŜǊƻƎŀǊŜ ǇǊŜǎǘŀȊƛƻƴŜ ŀƛ ŎƛǘǘŀŘƛƴƛΦ bŜƭ ŎƻƳǳƴŜ ǎƻƴƻ ǇǊŜǎŜƴǘƛ 21 

attività.  

Dal punto di vista geografico queste attività disegna principalmente sistemi lineari differenti 

ǊƛǎǇŜǘǘƻ ŀ ǉǳŜƭƭƛ ŎƘŜ ŜƳŜǊƎƻƴƻ ŘŀƭƭΩŀƴŀƭƛǎƛ ŘŜƭƭŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ŀƴŀƭƛȊȊŀǘŜ ƛƴ ǇǊŜŎŜŘŜƴȊŀΦ  
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Distribuzione geografica delle attività del terziario direzionale 

 

Fonte: rilievo diretto (febbraio 2021) 

 

Altre attività. wŀǇǇǊŜǎŜƴǘŀ ƭΩƛƴǎƛŜƳŜ ŘŜƭƭŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ǇǊŜǎŜƴǘƛ ƛƴ ƳƻŘƻ ƳƛƴƻǊƛǘŀǊƛƻ ƴŜƭƭŀ ǊŜŀƭǘŁ 

comunale di Varedo (in totale 17 attività) riconducibili alle seguenti tipologie: 

- Attività culturali e di spettacolo (1 attività presente nel comune);  

- Attività ricettive alberghiere12 (3 attività presenti nel comune); 

- Club sportivi e palestre (4 attività presenti nel comune); 

- Servizi postali e attività di corriere (2 attività presenti nel comune); 

- Logistica urbana (1 attività presente nel comune); 

- Attività riguardanti lotterie, scommesse e case da gioco (6 attività presenti nel comune). 

  

 

12 La legge regionale di riferimento per ƭŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ǊƛŎŜǘǘƛǾŜ ŝ ƭŀ [ΦwΦ нтκнлмр άtƻƭƛǘƛŎƘŜ ǊŜƎƛƻƴŀƭƛ ƛƴ ƳŀǘŜǊƛŀ Řƛ 
ǘǳǊƛǎƳƻ Ŝ ŀǘǘǊŀǘǘƛǾƛǘŁ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ ƭƻƳōŀǊŘƻέ che definisce due tipologie di strutture άŀƭōŜǊƎƘƛŜǊŜέ Ŝ άƴƻƴ 
ŀƭōŜǊƎƘƛŜǊŜέΦ Le tre attività ricettive alberghiere identificate presentano una capacità ricettiva di 100 camere 
e 189 posti letto.  
Non vengono considerate nella rilevazione le due attività non alberghiere presenti nel comune ovvero il B&B 
ά.ϧ. Dƛǳƭƛŀέ ƛƴ Ǿƛŀ aƻƴȊŀΣ пс Ŝ ƭŀ Ŏŀǎŀ ǾŀŎŀƴȊŀ ά/!± !ƴƴŀ wƛȊȊƻέ ƛƴ ǾƛŀƭŜ .ǊƛŀƴȊŀ ммт. 
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Dismissione/sfitto/attività definitivamente rimosse. Rappresentano le attività al piano terra che 

al momento del rilievo effettuato presentavano una chiusura per dismissione ŘŜƭƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ 

commerciale o terziaria più o meno recente. Si rilevano nel comune di Varedo 134 spazi sfitti.  

È importante evidenziare dove emerge spazialmente un addensamento di spazi sfitti, in particolare 

si sottolineano i sistemi lineari identificabili lungo gli assi di Viale Umberto I e di Via Agnesi. 

 
Distribuzione geografica delle attività sfitte/dismesse 

 

Fonte: rilievo diretto (febbraio 2021) 
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Attività urbane articolate per tipologie economiche e commerciali: rilievo 2021 

Macro-tipologia Tipologia attività N. % 

Commercio al dettaglio in sede fissa 
(107 attività ς 25,24% del totale) 

Commercio al dettaglio - esercizio di vicinato alimentare-misto 20 4,72% 

Commercio al dettaglio - esercizio di vicinato non alimentare 65 15,33% 

Commercio al dettaglio - media struttura di vendita alimentare-misto 2 0,47% 

Commercio al dettaglio - media struttura di vendita non alimentare 9 2,12% 

Commercio al dettaglio - grande struttura di vendita alimentare-misto 1 0,24% 

Farmacia 4 0,94% 

Punto vendita esclusivo della stampa quotidiana e periodica 3 0,71% 

Distributore di carburante 3 0,71% 

Somministrazione di alimenti e bevande 
(41 attività ς 9,67% del totale) 

Esercizi per la somministrazione di alimenti e bevande 41 9,67% 

Attività artigianali 
(56 attività ς 13,21% del totale) 

Artigianato alimentare 11 2,59% 

Artigianato di servizio alla persona 34 8,02% 

Artigianato di servizio ai beni di consumo e per la casa 7 1,65% 

Artigianato di manutenzione e riparazione autoveicoli e motocicli 4 0,94% 

Attività terziarie e di servizio 
(69 attività ς 16,27% del totale) 

Direzionale commerciale 21 4,95% 

Attività di servizio 48 11,32% 

Altre attività 
(17 attività ς 4,01% del totale) 

Attività culturali e di spettacolo 1 0,24% 

Ricettivo alberghiero 3 0,71% 

Attività di club sportivi e palestre 4 0,94% 

Servizi postali e attività di corriere 2 0,47% 

Logistica urbana 1 0,24% 

Attività riguardanti lotterie, scommesse e case da gioco 6 1,42% 

Dismesso/sfitto 
(134 attività ς 31,60% del totale) 

Dismesso/sfitto 134 31,60% 

Totale complessivo*  424 100,00% 
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Al termine di questa analisi è possibile ricostruire i principali sistemi lineare ed addensamenti areali 

ŜƳŜǊƎŜƴǘƛ Řŀƭƭŀ ƭŜǘǘǳǊŀ ƎŜƻƎǊŀŦƛŎŀ ŘŜƭƭΩƛƴǎƛŜƳŜ ŘŜƭƭŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ǊƛƭŜǾŀǘŜΦ {ƛ ŜǾƛŘŜƴȊƛŀƴƻ 8 sistemi 

lineari/aggregazioni areali di offerta13: 

1. Corso Milano; 

2. Via Umberto I (ovest); 

3. Via Umberto I (est) ς Via Vittorio Emanuele II; 

4. Viale Agnesi; 

5. Viale Desio; 

6. Via Monza; 

7. Viale Brianza; 

8. Comparto produttivo via Terni - via Torino. 

 

Principali sistemi lineari e addensamenti individuati per il comune di Varedo 

 

Fonte: rilievo diretto (febbraio 2021) 

  

 

13 Nella Componente commerciale della Variante generale al PGT (Documento di Piano, Quadro conoscitivo 
!ƭƭŜƎŀǘƻ оύ ǎƛ ŜǾƛŘŜƴȊƛŀǾŀƴƻ о άǊŜŀƭǘŁ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛέ ǊŀǇǇǊŜǎŜƴǘŀǘŜ ŘŀΥ Ǿƛŀ ¦ƳōŜǊǘƻ LΣ Ǿƛŀ /ƛǊŎƻƴǾŀƭƭŀȊƛƻƴŜ Ŝ 
dal sistema commerciale interno. 
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Immagini dei sistemi commerciali individuati: sistemi da 1 a 3 

Sistema 1. Corso Milano Sistema 1. Corso Milano 

  

Sistema 2. Via Umberto I (lato ovest) Sistema 2. Via Umberto I (lato ovest) 

  

Sistema 3. Via Umberto I (est) Sistema 3. Via Vittorio Emanuele II 
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Immagini dei sistemi commerciali individuati: sistemi da 4 a 8 

Sistema 4. Viale Agnesi Sistema 5. Viale Desio 

  

Sistema 7. Viale Brianza (inizio) Sistema 7. Viale Brianza (fine) 

  

Sistema 8. Comparto produttivo via Terni - via Torino Sistema 8. Comparto produttivo via Terni - via Torino 

  
 
 

  


















