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1. PREMESSA

Lapresenteindagingé f Q20ASGGA D2 RA F2NYANB dzy auwielJ2 NI 2
I O2YLINBYRSNB Af LRAATA2YIFYSyid2 GSNNARAG2NARIFIES R
locale, proponendo cosi alcuni indirigiategici pef I NA ISy SNI T A 20dlPunwdztild  y I R
vista commerciale
Il presentereport proponeun approccio territoriale alle tematiche del commerpimponendo:
- Ladescrizione geografica eprincipali dinamiche commercialiscalasovralocale
- Ladescdgione geografica delle caratteristiche delle attivita terziarie presenti ai piani terra degli
edifici;
- La descrizione geografica le principali dinamiche (cessazioni, nuove aperture e sostituzioni
funzionali) riscontrate nel periodo 2042021,

- Ladefinizo6 RA Ff OdzyA AYRANATT A RA &SGdG2NB LISNI €I

1.1. Sintesi dei contenuti della Componente commerciale della Variante generale al PGT

vigente

Come premessa al presente studiodsiscrivono sinteticamente i cometi della Componente
commerciale della Variante generale al PGT vigente (Documento di Piano, Quadro conoscitivo
Allegato 3)

La Componente commerciale vigeragarticolata in ZTapitoli integrati da un Allegato che presenta

i risultati di alcune interviste effettuate agli operatori commerciali del comune con uscite utili anche
agli obiettivi della presente indagine.

Entrando nel merito dei contenuti dello studio, dopo i primedtapitoli introduttivi si riscontral
Capitolo 3 una ricognizione esaustiva del quadro normativo e programmatorio di riferimento
(ancora vigente nelle sue componenti principali). Relativamente alla programmazione regionale
vengono riportate leindicazidn S 3If A 20ASOGAOGA RA aAGAf dzLJLl2 NBIA
di appartenenza del comune di Varedo (Ambito di addensamento commerciale metropolitano) e si
propone una lettura degli indirizzi di settore contenuti nel PTCP della Provincia daMatella
Brianza.

Nel Capitolo 4 viene descritt@attraverso una lettura statistica di dati provenienti da varie fonti
istituzionali (in particolare Movimpresg) sistema distributivo lombardo e della Provincia di Monza

e Brianza al 2014 (anno di redmze dello studio). Lo studiprosegue al Capitolo 5 con an

ricognizione delle caratteristiche demografiche ed economiche del comune e al Capitolo 6 descrive
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alrFrdAaGAOlrYSY(dS fQS@2f dd AlRWISt ARSfIfyIR 2 NBWG SR I RiAa (RS
regionale del Commercio relativi alle autorizzazioni del commercio al dettaglio. Successivamente si
fornisce una descrizione piu approfondita delle caratteristiche della rete del commercio al dettaglio,

degli esercizi per la somministrazione di alimentbevande e dei distributori di carburante

FGGNF OSNE2 fQlylFfAaA RA RFEGA NBIA2YIFEAS O2Ydzy | f
Il documento si conclude con la definizione, al Capitolo 7, di linee di sviluppo del sistema distributivo
anticipate da alcune riflessioni sulle caratteristiche della rete locale che verranno ripréseare

propositiva depresente studio.



Approfondimento specialistico in materia @2 YYSNDA 2 LISNJ f QA Yy a
O2YYSNOAFEA yStftQlFlYoAldz2z RSt LINR3ISHG2 R
Comune di VareddMB)

2. INDAGINE COMMERCIALE SOVRACOMUNALE

[ QAYRIIAYS O2YYSNDALFIES &2 NI O2etedofdefcn lekrealtat 2 & O3
commerciali limitrofe e soprattutto con la rete delle grandi polarita commerciali esistenti. Tale

studio diviene dunque un valido strumento conoscitivo alla base delle scelte strategiche e valutative

del presente rapporto.

Lo stidio sovracomunal@entificaper un intervalladi accessibilita veicolare di media prossintéta
LINRYOALI A FTGOAGAGE OKS LI A a2 gete ddafartadiMado NB  dzy Q|
[ Q2 6 A Slinduegdetlo dé ricostruire la geografia defincipali attrattori commercialesistenti

ovvero quelle strutture commerciali, singole o organizzate in forma unitaria in grado di attrarre

dzy Qdzi Sy T I Y2t (2 | Y LJAsbvrdoddi @&Softd, &ifagibnaliR I O2y (1 S& G A

La loro attrattivita pud variare a seconda della accessibilita, della dimensione, della tipologia e della
specificita del punto vendita nonché dalla rete dei servizi complementari presenti e naturalmente

dalla presenza o meno di strutture simil y St YSRSaAY2 o6 OAy2 RQdziSyTl I «
[ ddiettivo di questaindagine &€ inquadrare la realtacommerciale loale nel quadro della
competitivita commerciale sovracomunale determinata dalle caratteristiche tipologiche e
dimensionali della retelelle medie e granditsutture di vendita esistenti, supportando in questo

modof Q! Y Y A y AcdriiuNdlelndllg defthizioneetle strategieLIS NI € S NA ISy SNI T A 2
RA&aYSaal RSy 2 Ysoy patidolarer iBetimefitd dgli ibsediamenti commercili

rilevanza sovreomunale valutardone preventivamentel potenziale ruolaattrattivo in relazione

al contestoterritoriale di riferimento.

Per procedere a questo tipo di indagine &€ necessario definire un ambito territoriale che possa
rappresentare un effettivo contesto sovracomunale di riferimento per il comunéagedq nel

tentativo di fornire una simulazione verosimile defkali dinamite di evasione/attrazione dei

consum [ GSOYAOF dziAfATTIFGEF LISNI £ RSTAYAIA2YS
RSisotrand 2 FOBSNB I RSFAYATI A2yS RA dzy QF NBI RSalON
accessibilita con il mezzo paito in un determinato intervallo di tempoTale tecnica ci fornisce una
simulazione dellamorfologiz geografica delle interazioni spaziali a diversi intervalli che il comune

di Varedodetermina con il proprio intorno territorialef S A &2 ONRYS 3ISYSNIF GS LI

Comune diaredodefinisce un ambito territoriale caratterizzato dalla presenzalule 1.074.000

! La generazione delle isocrone € generata in ambiente GIS tramite il servizio OpenRouteService
(https://openrouteservice.orgf RSFTFAY Sy R2 02YS LldzCorso Mikaho e/l aibaidiS f QA y (
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FoAGEYGA LISNI f QA y-A0SnNddth € dlt2 1870801 6 ® 06 & & A 0 ALISANG LE QR v
accessibilita €00 minuti.

Lamappatura degli attrattori commerciali viereffettuata a partire dai datimessi a disposizione

dal servizio Open Data della Regione Lombardikativi alla distribuzione did Medie e Grandi

Swperfici di Venditarilevate al 30 giugno 2B1. | dati a disposizione sono stati successivamente
aggiornati e verificati G G N> SNE2 f QAYONROAZ2 02y F2y(GA AYyT2NN

Accessibilita veicolar€0-20 minuti)e densita abitativa

05 - 10 minuti
10 - 15 minuti
15 - 20 minuti

1 punto = 50 abitanti
L7 10 15 Km

N 3
£
A Densita di popolazione E
=]
o
0 S
I T TR TR Y SN SN SN TN N TN SO SO S -

2 https://dati.lombardia.it/
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2.1.Rete dei pincipali attrattori commerciali pianificati

QA Y RI IAYS a2 @ Niddlan@gpdtusa delplBopati Gttrattadi gbingherciali pianificati
considerando le categorie tipologiche previstef LI NF ANI F2 H G5STFAYATAZY
O2YdzyAé RSt f Idel 20bMcdmbte 20E&che wopprende le seguenti tipologie di

&0 NHz G dzNB RA @SYyRAGE: 2NBEFYATTEFAOS Ay F2NNI dzy A
a) il centro commercialeavente le dimensioni di una media @ dina grande struttura che si
OF N GGSNRATTFEZ Ay Gdzid2 2 Ay LI NILGSST LISN f QdzyA OA

destinazione specifica o prevalente della struttura, gli spazi di servizio gestiti unitariamente e le
infrastrutture comuni;

b) il centro commerciale aggregatointeso quale complesso commerciale costituito da una
aggregazione, nella medesima area, di piu edifici, anche contigui e collegati funzionalmente da
percorsi pedonali su suolo privato con accessibilita ad un insiensediizi commerciali con servizi
O2YdzyA FNHZAOGATA RIfTfQAYGSNR O2YLX SaazT

c) il centro commerciale multifunzionalg inteso quale complesso commerciale, con le
caratteristiche di cui sopra, concepito e organizzato per svolgere anche una molteplicita diifunzion
(culturali, di intrattenimento, di svago, di spettacolo, di benessere o di divertimento)
complementari a quella commerciale;

d) il Factory Outlet Centre (FOCavente le dimensioni di una media o di una grande struttura e
costituito anche da soli esercidi vicinato, localizzata in luogo diverso da quello di produzione, in
cui pit aziende produttrici, direttamente o indirettamente, effettuano la vendita di prodotti
appartenenti al settore merceologico non alimentare al fine di esitare prevalentementotiiro
invenduti, di fine serie, fallati, collezioni di anni precedenti e prodotti campionari;

e) il parco commercialeinteso quale complesso commerciale costituito da una aggregazione, in
aree commerciali contigue, di almeno due medie o grandi struttireddita localizzate anche sul

medesimo asse viario e con un sistema di accessibilita comune.

S I

35AaLl2aArl A2yA Ghdz2t 6A @S FAYLEATT L tfF @Ffdzib T A2
Y2RAFAOFIT A2yS RSttS 3aANI yli)\ a i NYz "u RA (ZSy’R)\L]I o2y
linee perlosk f dzLJLJ2 RSt S AYLINBaAS RSt aSid2NB Q2emesiNOALf S¢
O2a0GAlGdziA@GAE 6. ! w[ y® po RSt owm RAOSYONB HAMoZX { ®h
LA 02y aiRSNI yua médaY Sina grarfde struitutaXd® vendita nella quale due o pil esercizi
commerciali siano inseriti in un insediamento edilizio o in un complesso urbaediic® organizzato in uno

o piu edifici, nella medesima area o in aree contigue, destinato in tutto o in parte alle attivith commerciali,

anche composto da piti edifici®dy G A &LI T A RA RA&AGNAOGdZ A2y S FdzylT A2yl £ A
e servizi gestiti anche unitariamerae
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D.G.R. X/1198ove perogni tipologia distributivee aseciatala relativa isocrona di riferimento
Regione Lombardia definisce questi intervalli di attrattivitd potenzialedpégrminae la ricaduta

sociooccupazioale delle nuove GSV

a0 NYzG G dzNB O2YYSNDALI £ A

una differente attrattivitd potenziale come é ben evidenziato n@lkdoella 1 dell'Allegato 1 della

RS

02
2 RA

A 7

LINE 3 S U

KFEyy2 |

Isocrone di riferimento (ampiezza in minuti) per il calcolo del bacinagtazionale

-RA

T dzy

NA ISy SN

. e . . Extra Alimentare ed extra alimentare in
Tipologia distributiva Alimentare Misto . B o . -
Alimentare centri commerciali e parchi commerciali
MpQOSYGiNR O2YYdD |
Grandi strutture a rilevanza A .
Intercomunale fino a mq. 5.000 mp Q mp Q Mp Q HPQOSYUNR O2YY®
onQFF OG2NE 2dzit
Hp QOSYGNR O2YYdD |
Grandi strutture a rilevanza
Provinciale da mg. 5.001 a mq. Hp Q Hp Q Hp Q onQOSYiNR O2YYD ¢
10.000
nnQFF OG2NE 2dzit
opQOSYiINR O2YYD |
Grandi strutture a rilevanza
Interprovinciale da mq. 10.001 a opQ opQ opQ nnQOSYiNR O2YYd 4
mg. 15.000
pnQFlLF OG2NE 2dzif
pnQOSYiGNR O2YY®D |
Grandi strutture a rilevanza
regionale da mq. 15.001 a mq pnQ pnQ pnQ cnQOSYdiNR O2YYD ¢
30.000
TNQFIF OG2NE 2dzif
GSV da 30.001 a 50.000 mq TnQ TNnQ TNnQ
GSV da 50.001 a 80.000 mq ynQ ynQ ynQ
GSV oltre 80.000 mq hnQ dhnQ dnQ

Fonte: Tabella 1, Allegato 1, D.G.R. n. X/1193 del 20 dicembre 2013

Negli elaborati cartografici seguenti si evidenziaamche
LINAR2NARGENARF YSY (S

t

GdSyYLR

i formati commerciali riconducibili
f A0SNR OKS yz2y

5802y RE RS

& S Y LINZ

struttura di vendita e dove i principali elementi attrattivi sono costituiti da attivita di

11
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intrattenimento e svago e&la attivita di somministrazione di alimenti e bevande: i multiplex

cinematografidie glientertainment centr&

Strutture di vendita organizzate in forma unitaria esistenti ed autorizzate non attiigocrona 620
minuti)

t o (T %
Lurate Caccivio o M\
; - Alzate Brianza /4 N
) ' Lurago d'Erba

Castiglione Olona
|

e

Venegono Inferiore

Appiano Gentile ||

Olgiate Molgora
y {4y
{ Carugo 0]~

6 B ” Briosco
7| Figino Serenza e Moy
&, fi o) = 5 S Missaglia ]
ps | Marlano Comense - Giyssano Besana in Brianza Y7%
\ 5 y \ o, = A J
b o\ R ! M \ L
b o\ - | \ [:L < B ~ Casatenovo
o 1 Cabiate g Y el
Rl RS <l te A / / Carate Brianza
Ea i\ o { ovellasca s
FagnanoOlona | SELY. el e ! _Triuggio
Turate [ N Misinto A
| ! 1 h
RWfI!o‘ﬁmm v | __[Usmate Velate
Pl s e Sovico . )| Lesmo i
‘) ) =
) }
Ceriano Laghetto R oy Arcore
% . “Biassono, X

=
FANG Vimercate

|
Villasanta

) X3 &
X Q1 || e
| \ e
N Arese”" { i\
3 VTN Balints 3 ;
SN
= = = T
Pogliano Milanese (4 \} 5
- : " NRho| Ngi~—/Novat
. 1 % 3
" T Vanzago 2 ‘\
£ 1 R S
B . TAdunol Y N LA oS
T J E . S \ A \ {
— ! (L S A oy b
Sediian Cornaredo{_) R
Marcallo con Casone i iR e —

Origine isocrona
Isocrona 0-20 minuti
~Strutture di vendita organizzate in forma unitaria

Centro commerciale tradizionale attivo

Centro commerciale tradizionale autorizzato non attivo %
| Peschiera Borromeo

Centro commerciale multifunzionale attivo Pantigliate

Centro commerciale multifunzionale autorizzato non attivo

-

o3 Jol Ik JoX Xe)

Parco commerciale attivo

: A : ano sul Naviglio
Parco commerciale autorizzato non attivo 7 ?

" san Donato Milanese .

Parco commerciale multifunzionale attivo = ¢\ g Mediglia
) A : 3 = v )

Parco commerciale multifunzionale autorizzato non attivo Amlvi > 71

j

§
Multiplex cinematografico/Entertainment centre attivo e | A &
P wr ' S

%.
’
z.
-

[ 3S23aANX FAI RSIEA FTGGNXY GG2NR AYRAGARzZ GF LISNJ €
220N dzyl O2YLX Saal NBGS RA &0 NHz0 GdzNB LIALF YA FAC
YFNF adNYzi G dzNI T A 2y S  eR $etrophlitimha Riilangsé. Nuesta? domiziARS £ QI
RSGSNYAYIl dzy QAYLRNIFYyGS O2YLISGAT A2y S GNIF &d Nz

> <

5L YdzA GALX SE NI LIINBaSydly2 fQAYyGISaIANITAZ2YS RA dzy OAy!
6 Struttura commerciale prevahtemente no food caratterizzata dalla presenza di attivita per
f QA Y G NI G4 S ydingntayniiltisalaSsalé gopech@merosi punti vendita della ristorazione.
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I OdzA NB Oz2vy

RS

LINE 3 S U

A 7

02

02
RA

-RA  Fdzy
NA ISy SN

fQlFGlidzr T A2yS RStEtS yd2@dS i

attualmente in fage di realizzazionprogetto. Si segnalano in particolare:

1. Centro commerciale Westfield a Segrate con una SdV autorizzata pari a 130.000 mq

(aperturaprecedentementeprevista per il 2022d oggi indefinit3

2. Centro commerciale a Sesto San Giovanni (areeatck) con una SdV autorizzata pari a

73.500 mq (apertura precedente prevista per il 2021 ad oggi indefinita);

3. Restyling e ampliameni@ St OB ENE O2 YYSNOA LI £ S

con una SdV autorizzata pari a 84.000 mq (aperturaipi@022);
4, | SYGNR O2YYSNODALFES |

Merlata con una SdV autorizzata pari a 33.000 mq (apertura previstaZizZZ.

aiflyz

ySttQlF YOAU?Z

aDIFff SNRI !

RS

Nella tabella seguente si elencano nel dettaglio le strutture pianificatdlider A OF G S Sy i NB f ¢

di accessibilita 20 minuti che presentano una superficie di vendita (SdV) autorizzata superiore a

10.000 mq.

Elenco delle strutture commerciali organizzate in forma unitacian SdV autorizzata superiore a 10.000 mq

identifick 0 S Sy i NB

f QA ADONRIY |

GSAO02f I NB RSA

ISO Pro Comune Insegna Indirizzo Ancora alim. Tipologia struttura unitaria ~ Tip. Aut. SdV aut.

5 MB LIMBIATE CARREFOUR Via Monza N. 55 CARREFOUR Centro commerciale GSV 23.430
LIMBIATE - .

5 MB LIMBIATE RETAIPARK Via Monza, 75 NON ALIM Parco commerciale GSV 10.007
PADERNO S.S. N. 35Dei CARREFOUR .

10 Mi DUGNANO BRIANZA Giovi- PLANET Centro commerciale GSV 20.782

Via Giardino
15 MB LISSONE ESSELUNGA Angolo Via ESSELUNGA Centrocommerciale GSV 10.872
Valassina

GALLERIA ) . .

15 MB MONZA AUCHAN Via Lario 17 AUCHAN Centro commerciale GSV 16.314
ESSELUNGA - .

15 Mi BARANZATE RETAIL PARK Via Milano ESSELUNGA Parco commerciale GSV 15.695

20 Ml ARESE ILCENTRO  Via Ponchielli N. 7 IPER Centro commerciale GSV 55.000

- 20019 Milano
CINISELLO ’ . Centro commerciale

20 Mi BALSAMO MILANONORD Via Castaldi 5 n.r. e GSV 84.000
CINISELLO ) . .

20 MI BALSAMO LA FONTANA Via De Amicis, 2 IL GIGANTE Centro commerciale GSvV 14.610
NOVATE ) . .

20 MI MILANESE METROPOLI Via Amoretti 1 IPERCOOP Centro commerciale GSV 19.350

20 MI Séfg\-l;gNS,\ﬁN VULCANO Area Ex Vulcano IL GIGANTE Centro commerciale GSV 26.500

Struttura autorizzata non attiva

13
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Strutture di vendita organizzate in formanitaria esistenti ed autorizzate non attive (dettaglio-00

minuti)
| [ - e - ' )
| t \ Misinto W < il e \ \ .
Rovello Porro ! — | Barlassing ] ha T et oF { 1 Alblate
R e / D L W =R / ) [y
| N { { - . o Seregna 7 efs
| Y — | pasia T, el ]' [
{ / i - e |
| \Comtime T H L= A seveso T L
| I ;,- 4 Lo R
| f 7 f vy N ol i ‘ 7>
I e | | f s
| f = 1 Y
¢ | O
| | / \ ] Lst= = oo 3 S W | )
{ Ceriano Laghetto——— ) \ <L %
saranno || : \ () Cesano Maderno gbv 4 ; ) )t
T s :
| i
2l ! -
7 Bovisio-Masciago W
Y y
\ \ 1
) ] !
i (I
O
f ¥ .
ir i N
! ¥ §
= i
|
f

!

Cinisello Balsamo

) il e

/\ Origine isocrona .
Isocrana 0-10 minuti
Kstrutture di vendita organizzate in forma unitaria

~

3 101 ISk XX 3o

Centro commerciale tradizionale attivo

Centro commerciale tradizionale autorizzato non attivo :
|

Centro commerciale multifunzionale attivo ¥ 1

Baranzate

Centro commerciale multifunzionale autorizzato non attivo =

Parco commerciale attivo

Parco commerciale autorizzato non attivo

Parco commerciale multifunzionale attivo

Parco commerciale multifunzionale autorizzato non attivo

Multiplex cinematografico/Entertainment centre attivo
- \ ~ -

T

Nela tabella seguente si elencano in dettadéicstrutture pianificatdédentificateS y it N2 £ QA y i S NJ

di accessibilita 10 minuti che potenzialmente possomappresentard complessi commerciali di

riferimento per i consumilegli abitanti diVaredo
Il comune di Varedo presentdzy” Q dzgttivit lriconducibile a questa tipologia dimensionale
evidenziando un ruolgecondario nel sistema dei grandi attrattori commerciali. Emerge dunque

una dinamica evasiva dei consumi verso le attivita sovralocali con un ruolo della rete commerciale

principalmente come servizio di prossimita.
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Elenco delle strutture commercialiolgy A1 | F 4 S Ay F2NXI dzy Al NAI
10 minuti
1ISO Pro Comune Insegna Indirizzo Ancora alim. Tipologia struttura unitaria ~ Tip. Aut. SdV aut.
5 MB LIMBIATE CARREFOUR Via Monza N. 55 CARREFOUR Centro commerciale GSV 23430
LIMBIATE . .
5 MB LIMBIATE RETAIL PARK Via Monza, 75 NON ALIM Parco commerciale GSv 10.007
VAREDO . .
5 MB VAREDO RETAIL PARK Via Monterosa, 22 EUROSPIN Parco commerciale MSV 2.450
CESANO IL GIGANTE Via San Benedetto, .
10 MB MADERNO RETAIL PARK 134 ILGIGANTE Parco commerciale GSv 4.998
CESANO . Corso Liberta _
10 MB L'OROLOGIO Angolo IL GIGANTE Centro commerciale GY¥ 4.350
MADERNO .
Monteverdi
10 MB MUGGIO' MUGGIO' Viale Repubblica COOP Centro commerciale GSV 3.000
NOVA NOVA RETAIL - . .
10 MB MILANESE PARK Via Venezia, 1/c LIDL Parco commerciale MSV 2.499
Via Gramsci
10 Ml CORMANO CORMANO  Angolo Statale Dei COOP Centro commerciale GSvV 5.060
Giovi
PADERNO S.S. N. 35Dei CARREFOUR .
10 Mi DUGNANO BRIANZA Giovi- PLANET Centro commerciale GSv 20.782
PADERNO - . Multiplex/
10 Ml DUGNANO LE GIRAFFE Via Brasile 4 NON ALIM Entertainment centre MSV 2.499
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2.2. Rete dei pincipali attrattori commercialidi media e grande dimensione forma

singola

QdzSa il ¥FI & SeviBedAafpriddipdlirattrataric@nmerciali con SdV superiore a 1.500 mq

owero 02y dzy QF GG NI GGAGAGOAYRIVENVZS al2MINE 2101 £ §6& |
RSEtQIdziaNAT T T A2yS 6D{+ S a{+0 & LISNJ aLISOATA

autorizzata € relativa esclusivamente al settore alimentare o quando la componente non
alimentare e inferiore al 20% della SdV totale e (ii.) non alimentare quando la SdV autorizzata é
relativa esclusivamente al settore non alimentare o quando la componenteaiare € inferiore

al 20% della SdV totale.

Rentrano nella rete dei principali attrattori non alimentarigeandi ele medio-grandi strutture non
AYAaASNRKGS skuttdrepranyficadid teattakd ,n modo esclusivo o prevalente una specifica
gamma merceologica di prodotti comed esempiarredamenti, bricolage, elettronica, beni per la
casa, giocattoli, te. Spesso queste strutture appartengono ad una catena distributiva a succursali
(ad esempio lkea, Leroy Merlin, MediaWorzkcathlon,etc.) e tendono ad aggregarsi con altre
attivita commerciali specializzate che trattano differenti gamme merceologiche 0 con medie e
grandi strutture commerciali despecializzate. In questa categoria vengono compresi anche i Grandi
Magazzini che, a differenza defizutture specializzate, offrono una gamma di prodotti piu ampia
ma sempre non foodSimilmente alle strutture pianificateommerciali prediligono localizzazioni
extraurbanelungo le principali arterie di trafficdacilmente accessibili con il mezzo ptiva

Rientrano nella rete dei principali attrattaaiimentari/mist le gand e medioegrandi strutture del
settore alimentare e misto/ 2y A Y & S NA G Struttré pidRificsitél 15 Haega tipologia
ritroviamo ad esempio i supermercati e gli ipermercati.

Come si evince dalmappe seguentanche per strutture in forma singola di maggiore attrattivita
emerge una rete fortemente sviluppatar addensamenti lungo i principali asgbilistici

9y iNRB f QA &2 ONRiynterceRaBd\25 @SV inYfdrmyadzingolalBL.338 mq di SdV
complessivadelle quali D alimentarimiste per una SdV complessiva48.516 mq e 15 non
alimentari per una SdV complessiv®di822mq)e 81 MSV corsdV superiore a 1.500 mjA0.687

mg di SdV complessiva delle quaiad@imentarimiste per una SdV complessivab8i733mg e 8

non alimentari per una SdV complessivad@0.954mq).

Delle D GSV alimentaiiniste (ipermercati e superstore) si segnala la presenza di 8 punti vendita a
AyaSayl &9 @a Ft deyhISE yPer ledGISY nomaliniehtari Gidagnala la presenza di
4 attivita di bricolage5 attivita di vendita darredamenti, 2 di abbigliamento, 2 di articoli sportivi e

1 grande magazzino.
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Strutture di vendita in forma singola con SdV superiore a 1.500 mq esistenti ed autorizzate non ¢
(isocrona 620 minuti)
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Poglianb Milanese v}

Cernusco sul Naviglio

Vanzago

& ﬁ" - ‘ i { )
I Pregnana Milanese

o

' ‘

(B g

'/\ Origine isocrona A
Isocrona 0-20 minuti Pioltello
Principali strutture di Vendita in forma singola
,@ GSV alimentare/mista attiva
f@ GSV alimentare/mista autorizzata non attiva
40 GSV non alimentare attiva
(© GSV non alimentare autorizzata non attiva
. @ MsV non alimentare attiva con SdV>1.500mq \, / b
LE  MSV alimentare/mista attiva con SdV > 1.500 mq el Be®. VE

Strutture di vendita organizzate in forma unitaria Cesano Boscone

O Autorizzate ed attive ~EORT Y@ i Jj ‘
C : R Y \ g ¢ = 2 3 4 5Km-
(& Autorizzate non attive oo ) { | & ' 68 o o e s e e |

{AYATYSY(dS I fft QAY R tEBEuUY&ie SehchpBpodtarnn dpprofddimintd er & ( Nz
fQFrYoAGl2 GSNNAG2NALF S RS&ONRahdcdn niggioe Ehiae20NR Y | F
attivita esistenti ed in progetto di riferimento per la realta comunal¥dieda In particolare entro

f QAa20NRY Il RSA wmMn YAydziA 3&38.903mgdiSNI@Enpléskivagelle D{ +
quali 2 alimentarmiste per una SdV complessiva d8@ mqg e 4 non alimentari per una SdV
complessiva di 2098mq) e 13 MSV con SdV superiore a 1.50q (28.621mqdi SdV complessiva

delle quali 8 alimentanmiste per una SdV complessivddi162mq e5non alimentari per una SdV

complessiva dl1.459mq).
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LISNI f QA Y

LINEISGG2

9t Sy02 RSEtS D{+ Ay TF2N¥I aAy3I2e0mmutRSydATAOIGS SyidN
Formato distributivoo sdv Sdv Sdv
ISO  Pro Comune Insegna Indirizzo specializzazione Merc. tot . non
merceologica ' ’ alim.
BOVISIO ViaNazionale Dei - non
5 MB MASCIAGO AUMAI Giovi, 41 Abbigliamento e calzature alimentari 3.427 0 3.427
BOVISIO E.G. Via Nazionale Dei Mobili e accessori casa e non
5 M8 MASCIAGO ~ CAVALLINI Giovi, 27 arredo alimentari 5000 0 3.000
5  MB VAREDO  ESSELUNGA Vigfgi"snsva;'za;g’i’;e Superstore misto 4805 2335 2.470
NOVA . ’ non
10 MB MILANESE LEROY MERLIl  S.S. Milano Meda Bricolage alimentari 7.500 0 7.500
PADERNO GRANCASA ) Mobili e accessori casa e non
10 MI DUGNANO GRANBRICO Via Amendola 45/47 arredo, Bricolage alimentari 7.171 0 7.171
10 MI SENAGO IL GIGANTE Via De Gasperi, 70 Ipermercato misto 5.000 1.500 3.500
Via Nuova Valassina, ; non
15 MB LISSONE LEROY MERLII 57 Bricolage alimentari 9.940 0 9.940
. ) Mobili e accessori casa e non
15 MB LISSONE 100 FIRME ViaValassina,82 arredo alimentari 3.994 100 3.894
. . Abbigliamento e accessori non
15 MB LISSONE DECATHLON Viale Valassina per o sport alimentari 2.841 50 2.791
AUTODEMOLI " Classificazioni residuali non
15 MB MONZA ZIONI MAURO Via Della Novella 56 (Autodemolizioni) alimentari 2.900 0 2.900
VIA BATTISTI/DELLA - non
15 MB MUGGOQ CIENNE GIARDINA Abbigliamento e calzature alimentari 2.800 0 2.800
15 MI GQ‘TSS\:;’;’E—” ESSELUNGA Via P Maggio Superstore misto 4.400 2.526 1.874
15 MI SOLARO ESSELUNGA Via Varese 57 Superstore misto 3.500 1.500 2.000
LENTATE SUIL Via Nazionale Dei Mobili e accessori casa e non
20 MB SEVESO DIoTTI Giovi 274 arredo alimentari 3361 0 3361
20 MB MONZA LA Via Italia 41 Grandi magazzini non 3.800 30 3.770
RINASCENTE 9 alimentari : :
20 MB MONZA ESSELUNGA Via Brembo, 4/8 Superstore misto 3.500 2.069 1.431
20 MB SEREGNO ~ ESSELUNGA '@ RepubblicaAng. Superstore misto 3300 2000  1.300
EGE " - Mobili e accessori casa e non
20 MB SEREGNO DELL'ORTO Via GGalilei, 45 arredo alimentari 3.100 0 3.100
CINISELLO BERTONI " . Abbigliamento e accessori non
20 MI BALSAMO CAMPEGGIO Viale F. Testi, 140 per lo sport alimentari 4.165 0 4.165
CINISELLO ) . non
20 MI BALSAMO BRICO CENTE V.LeBrianza, 2 Bricolage alimentari 6.180 0 6.180
. . Abbigliamento e calzature
GARBAGNATE u2- Via Peloritana/Ang. N . .
20 MI - per l'infanzia e misto 5.000 1.160 3.840
MILANESE IPERBIMBO  Via P.Ssa Mafalda Supermercato
- . non
20 MI MILANO BRICO CENTE V. Farini79/81 Bricolage alimentari 3.643 30 3.613
20 M MILANO ESSELUNGA VR Pa"ézé 69 PruN. Superstore misto 5.960 3367 2593
Viale Ornato N. 169
20 Ml MILANO IL GIGANTE  Angolo Via Del Regno Superstore misto 4.280 2.500 1.780
Italico
20 M MILANO ESSELUNGA Vi@ Pe"%%""" Rossi, Superstore misto 3.821 2621 1.200
20 MI ?BIIES\-I;ENSI\T\I N ESSELUNGA Via Rovani Superstore misto 4.950 1.550 3.400
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Strutture di vendita in forma singola con SdV superiore a 1.500 @scstenti ed autorizzatenon attive
(dettaglio isocrona €10 minuti)
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h it
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Isocrona 0-10 minuti
Principali strutture di Vendita in forma singola
@ Gsvalimentare/mista attiva
—. GSV alimentare/mista autorizzata non attiva
@ GsV non alimentare attiva
@ sV non alimentare autorizzata non attiva
'. MSV non alimentare attiva con SdV > 1.500 mq A:,
’:‘ E  MsV alimentare/mista attiva con SdV > 1.500 mq {..
kS!rutture di vendita organizzate in forma unitaria
O Autorizzate ed attive

/@ Autorizzate non attive
] [ S
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2.3.Rete delle medt e grandi strutture di vendita

[ Qdzf GAYIl Tl ASYy RBR S A yRDEWEFESaE §rarsdimerSiomsistent

ed in progettoper ambiti di prossimita (isocrona dei 5 e dei 10 minuti) permettendo cosi una

riflessione sulla rete delle MSV presenti nel comuneéatiedo

Retedelle MSVe GSY RA @A Rdzl GS LISNJ f QF YOAG2 GSNNRG2NAI
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/\ Origine isocrona

_ Isocrona 0-10 minuti )
Principali strutture di Vendita in forma singola

@ Gsv alimentare/mista attiva

—Q GSV alimentare/mista autorizzata non attiva 7
@ GSV non alimentare attiva

n @ GSV non alimentare autorizzata non attiva

- © MSV non alimentare attiva

‘! MSV alimentare/mista attiva

“Strutture di vendita organizzate in forma unitaria
O Autorizzate ed attive

/@ Autorizzate non attive
1 ~

N wsaen

O9YGNR fQAa20NRBYl RSA wmn YAydziaAz O2yaARSNI YyR2

possibile individuareoltre a6 GSVY134 MSV (per una SdV complessiva pati0d.021 mq) delle

quali46MSV alimentarmiste (per una SdV complessiva patiled19mq) e88 MSV non alimentari

(per una SdV complessiva pa62a102maq).
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SGi2 RA NRAISYSN

<8}
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w»

D{+ AYRAGARdAzr §S LISNJ f QI Yo

N ~
’,A Origine isocrona
: Isocrona 0-5 minuti

Principali strutture di Vendita in forma singola

'@ GsV alimentare/mista attiva

‘@ Gsv alimentare/mista autorizzata non attiva
@ GsV non alimentare attiva

~@ GSV non alimentare autorizzata non attiva
& MsV non alimentare attiva

~H  MsV alimentare/mista attiva

“O Autorizzate ed attive

O]

- Strutture di vendita organizzate in forma unitaria; "
-{&) Autorizzate non attive t
- ey A 1

AR S
=) | 1.0|00
Sl T el e smvusalivimian

N

A

9YGUNR f QAA20NRBYIl RSA p YAy diiirk ik forda sihgolaRPdsdibleR 2 S & (
individuare3 GS\{per una SdV complessiva pari a 11.232 endf MSV(per una SdV complessiva

pari a33.832mq), delle quali  MSVnon alimentari(per una SdV complessiva pa@&767mq) e

13 MS\alimentarimiste (per una SdV complessiva pafi@065mq).
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3. INDAGINE COMMERCIALE LOCALE

LISNI f QAYVASRAL
LIN2EISGG2 RA

Nel presente paragrafo si descrivore caratteristiche e ledinamiche evolutivedella rete

commerciale localeNd paragrab 3.1 si analizzano i trend evolutivi della rete commerciale locale

F GGNI S NE 2 AaGAlGdd A2yt A

A RIFGA

YySaaa |

paragrafo 3 si descrivono puntualmente le caratteristiche della rete commerciale locale

3.1.Trend degli esercizi di vicinato nel periodo 2602@21

In questo paragrafo si desceiattraversof QI y i dafi d&lmonRdBaggio regionale relativo alla

consistenza della rete di vendita al dettaglldrend evolutivo della rete degli esercizi di vicindto.

LISNA 2 R2

FyFealirdz

Componate commerciale vigente (2014).

02y aA RSN

Trend degli esercizi di vicinato nel periodo 262021

8Q dzAGifeAyhghio Rt SO 1 A

CENSIMENTO 241

CENSIMENTO 20

DIFFERENZA 262021

Esercizi di Vicinato N. Attivita Sdv N. Attivita Sdv N. Attivita Sdv
VAREDO 135 8.810 99 5.927 -36(-26,67%) | -2.883 €32,72%)
TOTALE PROVINCIA MB 7.390 510958 6801 461.738 -589 ¢7,97%) | -49.220 (9,63%)

Fonte:Servizio Open datdegione Lombardighttps://dati.lombardia.it/)

Trenddegli esercizi di vicinato per il settore alimentamaisto nel periodo 20%4-2021

CENSIMENTO 241

CENSIMENTO 20

DIFFERENZA 262021

Esercizi di Vicinato N. Sup. N. Sup. N. Sup.
Alim.-Misto Alim.-Misto. Alim.-Misto Alim.-Misto Alim.-Misto Alim.-Misto

VAREDO 27 1.470 24 999 -3 (11,11%) | -471 ¢32,04%)

TOTALE PROVINCIA MB 1.699 99.044 1.800 98.201 101 (+5,94%)| -843 ¢0,85%)

Fonte: Servizio Open data Regione Lombardia (https://dati.lombardia.it/)

Trenddegli esercizi di vicinato per il settore non alimentare nel periodo 2a2021

CENSIMENTO 201

CENSIMENTO 2D

DIFFERENZA 262021

P N. Sup. N. Sup. N. Sup.
Esercizi di Vicinato Non alim Non alim Non alim Non alim Non alim Non alim
VAREDO 108 7.340 75 4,928 -33 (30,56%) | -2.412 (32,86%)
TOTALE PROVINCIA MB 5.691 411914 5.001 363.538 -690 €12,12%)| -48.376 ¢11,74%)

Fonte: Servizio Open data Regione Lombardia (https://dati.lombardia.it/)

RA&LRA
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[ QFy I £ AaA RSt Vaetdprgsenti 2 Y0 LNZ NIOERgNEES nuR&o degli esercizi
di vicinato(-26,6®0) dovuto in particolare alla contraziodelle autorizzazioni noralimentari (-
30,568%) mentre risultapiu contenutaper quelle alimentari/miste {11,11%) Tale andamento
conferma, seppur con valori decisamente piu elevati, il trggdvinciale che evidenzia una
decrescitadelle autorizzazioni di vicinato na@imentari (-7,976) e una crescitadegli esercizi
alimentarimisti (+5,94%)

La dimensione media in termini degli EdMiduce sensibilmentéai & mqdi Sd\Wel 2014 a60
mq di SdWdel 2@1) in particolare pegli esercizi alimentainisti che passano d&4 mq del 2014
ai42 mq di SdV del 2Z21. Riduzione piu contenutdelladimensione media precapite per gli EdV
nonalimentarichepassano dai®mq del 2014 a66 mqdi Sd\del 2@1.
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32DS23INF FAI RSEfQ2FFSNII O2YYSNOAILIES | &ao0lk €

Laricostruzione della geografia del commercio prende avvio da un ritieetto effettuato nel
mese difebbraio2021 che haportato alla definizione di un database cartografico compostd3&
recordd [ Q20ASGGAG2 RA [[dzSad2 I eluiHEcografiR as¥uStyali 2 § |
RSttt Q27FFSNII indehtesshitdzyrbargnngividuiBeitehgerze localizzative in atto
e le caratterizzazioni merceologiche preseittirilievo ha riguardatdutto il sistema delle attivita
economiche insediatai piani terrache ddinisconof Q2 F FSNI I O2Y L)X SdaA dF RA |
stati inoltre mappati i locakfitti che permettono di individuare eventuali fenomeni di contrazione
RSTfQ2FFSNIIF O2YYSNDAI t StratSghe petAriGayCio ldeldattiviiadzh y RA
SO2y2YAOKS |ttt QAYyUGSNYy2 RSt (S&dadzi2z diNbly2 O2ya:
Il rilievo prende avvio ddh mappatura delle autorizzazioni commercediettuata in occasione
della redazione dgbrevigente PGTPGT 2001 0 @ [ QS | 0 2 NI ident®alldght@al NI F A O+
520dzySyi2 RA tAly2 & €t GF@2tlF ! mdp RSYy2YAYLl Gl
sono stati territorializzati le autorizzaziosbmunaliraccolte ¢ £ £ Q! ¥ F A OAcBe non2 Y'Y S ND.
riguardano ldotalita delletipologie economichéma sono elative a:
- Commercio al dettaglioArticolato inEdV, MS\éd evidenzianda punti vendita esclusivdella

stampa quotidiana e periodidadicole), le farmacie e i distributori di carburante;
- Esercizi di somministrazione di alimenti e bevande;
- Attivita ricettive;
- Attivita artigianali di servizio (parrucchieri, estetisti, etc.).
¢FfS StFo2NF (2 LizNJ y2y O2aobroniehs pidsentRa2piahi Rrkaydeglh SY S R
edifici permette dindividuare e descrivereseppur parzialmentde dinamiche evolutivénvolutive

registrate neperiodo20102021 (lamappatura 2010 & composta @d225element?).

7 Nontutte le attivita terziarie edeconomiche presenti ai piani terra degli edifici pgdeno una gestione autorizzativa

diretta da parte def@omune dunque, la gestione statistica delle informazioni non puo essere esaustiva.

85A ¢ Fdzi2NATTFTAZ2YA LINBaSydGAa ySttQStto2NId2 wnmn y2y &aa
LISNI Fyiz2 SaoftdzasS RI{tQlFylfAaA abGriAadAaor S 3S23INFTFTAOL ST-
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Mappatura delle autorizzaziei commerciali attive al 2010

ESERCIZI PUBBLICI
DI VICINATO:

@® uvENTAR

E  nonALMENTARI

MEDIE STRUTTURE DI VENDITA:
B AuvenTAR
W  NON ALIMENTARI

® msTE

PUBBLICI ESERCIZI

C2yaGSY StlFo2N¥ G2

BAR
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Mappatura degli spazi commerciali presenti ai piani terra degli edifici
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3.2.1.Tipologie, peculiarita insediative esistemidelle attivita economiche urbane

9t SYSyi2 FT2yRIFEYSYy(dlIfS LISNI tQ2NBABFYATTITA2YySY f1I
lamodalita di classificazione delle attivita economiche presenti ai piani terra degli edifici.

La classificazione proposta considera e discende dalle tipologie normative introdotte dalle leggi
regionali e nazionali in materia di Commercio, nonché dallaifitssone delle attivita economiche
RSfEfQL{¢! ¢ oO0! ¢9/h HANTOO®

Al febbraio2021 gli spazi al piano terra presenti nel comune di Varedo utilizzati o potenzialmente
utilizzabili per funzioni terziarie sond24 (rispetto alle attivita mappate nel 201Q 3 risutano
trasformate in funzioni residenziatiefinitivamente rimosse accorpate ad altre attivita e 6 non

risultano esisten)i. Di seguito si descriveranno le principali tipologie economiche costituenti

f QAYaASYS RSttt S | GGA quanificandde ivf WaSeNaDlievo affettitated O 2 Y dzy

evidenziando i principaistemi lineare le principalaggregazioni areil

¢ A;ggregazioni are%tjf)

Commercio al dettaglion sede fissall D.lgs. 114/98 definisce il commercio al dettaglio came X 6

attivita svolta da chiunque professionalmente acquista merci a nome e per conto proprio e le
rivende, su aree private in sede fissa o0 mediante altre forme di distribuzione, direttamente al
coyadzyYr i2NB FAYyIl t S¢

Il comune ha competenza esclusiva per il rilascio delle autorizzazioni per Esercizi di Vicinato e Medie

{ GNYzG GdzNBE RA +*SYRAGEFE® [ QI LISNIidzZNk RA DN yYRA { dz
favorevole della conferenza dei seviart. 9, comma 3, D.lgs. 114/98punti vendita esclusiv

della stampa quotidiana e periodicale farmacie e i punti vendita di carburanti per uso di
autotrazione (distributori di carburant¢ NA Sy i N> y2 y Sttt QAyaiasSyS RSttt S
dettaglio in sede fissa ma si differenziano normativamente in quanto non soggetti alla rilorma

liberalizzazionéntrodotta con il D.lgs. 114/98.
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Le attivitd del commercio al dettaglio in sede fissa rilevate come funzione prevalente sono in totale
107 articolate in: 85° Esercizi di Vicinatd®2Q alimentari/miste e65 non alimentari),11°* Medie
Strutture di Vendita Z alimentari/miste e9 non alimentari),1 Grande Struttura di Vendita
alimentare/mista,3 punti vendita esclusivi della stampa quotidiana e perioddcarmacie e3
distributori di carburante.

Dalla geografia delle attivitdel commercio al dettagliemergonoprincipalmentequattro sistemi

lineari: 1. CorsoMilano; 2. ViaUmberto | lato est Vittorio Emanuele I3 Viale Agnesi 4. Viale
Brianza.9 YSNH2y 2 Ay2f GNB Rdz§ F3I3aINBILTA2YyA | NBIfA
G.dzatSasée o

Distribuzione geografica delle attivita del commercio al dettaglio in sede fissa

Grandi Strutture di Vendita
Medie Strutture di Vendita

Esercizio di vicinato
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Fonte:Osservatorio regionale della Lombarditievo diretto (febbraio 202

Lt RFEG2 NILWLINBaSyial fQAYyaAASYNEREISCHYISaSDAGA OOKSE
RSGGFrAtEA2 S RAFFSNARAOS RItf RIFIG2 Lzof AONG2 RIffQh&AA
O2yaARSNY 23yA &aAy3a2tl FdzZizaNATTFTA2yS NREFAaOALFGE RI
h2y @ASYyS O2yaARSNIGIF fF a{zx FdzizaNARTTFGF YFE  FGddz

O2yaARSNIy2 02YS a{+ RAAGAYGS A LlzyGA @OSYyRAGE a! Ol dz
via Monte Rosa autorizzati come singola MSV omyata in forma unitaria.
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ySEttQl YOAUG?Z

RS

02
RA

-RA

T dzy
NA ISy SN

f O02YdzyS R.

Elenco delleautorizzazioni di MSV e GSV attive al 30/06220LJSNJ f Ql YOA U2 RS
1 Insegna Titolare Indirizzo FOme Ztt(:)i;ili:\t;c?r\:g ° Merc. =iy :gr:/ —
Aut 9 p X : alim. N tot.
merceologica alim.
MSV coLico COLICO SRL. VIA MONZA,39 Arredamenti Non 0 280 280
alimentare
MARZORATI PIERINO Non
MSV MARZORATI LUIGI DI LUIGI VIA DANTE,79 Arredamenti . 0 300 300
MARZORATI E C. S.A.¢ alimentare
COOP AGRICOLA .
MSV SIGMA CONSUMO VIA DANTE Supermercato Misto 328 82 410
MSV LA CHIOCCIOL, LA CHIOCCIOLASR.L VIA Abbigliamento Non 0 515 515
g Rl CIRCONVALLAZIONE 9 alimentare
MSV CAVALLINI CAVALLINI LINEA C SN VIAMILANO, 6 Arredamenti . Non 0 600 600
LINEA C alimentare
AUTOSALONE
AUTOSALONE  ANTONINI F. S.A.S. DI . . L Non
MSV ANTONINI ANTONINI GIUSEPPE VIA GENOVA SNC Concessionaria veicoli T 0 744 744
MAURO E C.
MSV MOLTENI  MOLTENIMOBILISRL  VIA MILANO 8 Arredamenti _Non 0 900 900
alimentare
MSV  LINEAFOLINI  LINEAFOLINISRL  VIATORINO ANG.VIA Arredamenti _Non 0 950 950
TERNI alimentare
CARLO CARLO CAVALLINI 192 . Non
MSV CAVALLINI 192( SNC VIA MILANO, 7 Arredamenti alimentare 0 1472 1472
MSV VAREiS;ETA‘ BISEI SRL VIA MONTE ROSA SNt Parco commerciale Misto 950 1.500 2.450
SUPERSTORE VIA CIRCONVALLAZIO! .
GSV ESSELUNGA ESSELUNGA S.P.A. SP EX SS 527 BIS Superstore Misto 2.335 2470 4.805

Attivita dismessa

Strutturaorganizzata in forma unitaria

Si sottolinea oltre alla rete di offerta del commercio in sede fissa, la presenza di un mercato

ASGGAYIYIES O2y

lj dzt & A

z

Mnan

Rebuzzini in prossimita ta villa BagattiValsecchi.

aul tftA

OKS

aah

agz2f3s
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Esercizi di somministrazione di alimenti e bevande [ QF NIi® cn RSt ¢®d! ®@ Ay
somministrazione di alimenti e bevandedan X 8 f I @SYRAGIF LISNJ At 0O2yadzy
tuttiicasiincuiglt Olj dZANBY GA O2yadzyly2 A LINPR2GGA YySA f 2¢
LJdzo 6 f A O2 = | Qi eéserdizh opriattivitdi pieMakhtéd di sbrindnistrazione di alimenti e

bevande presenti nel comune Waredosono41'*. Non si evidenzianogsticolari addensamenti di

questa tipologia economica che comunque costiteidzy QA Y § SANI T A2y S | £t Q2 FF &

dettaglio come emerge dalla sovrapposizione con i perimetri dei sistemi e degli addensamenti
evidenziati in precedenza.

Distribuzionegeografica delle attivita di somministrazione di alimenti e bevande

Esercizi di somministrazione di alimenti e bevande

A

Esercizi di somministrazione di alimenti e bevande (circoli privati)
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Fonte: rilievo diretto (febbraio 2021)

L1 QSt Sy02 0O2Ydzyl S RSttS |GGAGAGE RA &2YYAYAAGNIT 2
autorizzazioni per un totale di 4.912 mq (pari a una media per esercizio di 112 mq circa).
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Attivita artigianali® [ I £ S33S ljdzr RNR adzZ ft QF NOAIAFYFd23 €S
attivita artigianale quellax X8 SaSNOAGIF G RFEff QAYLINBYRAG2NS |1
imposti dalla legge (numero massimo di dipendenti e modalitaldigd2 N2 0 OKS awX®8 | 00
LINEGIFtSyidS t2 a@2t 3AYSyd2 RA dzyQF GGAGAGE RA  LIN
servizi, escluse le attivita agricole e le attivita di prestazione di servizi commerciali, di
intermediazione nella cirtazione dei beni o ausiliarie di queste ultime, di somministrazione al
pubblico di alimenti e bevande, salvo il caso che siano solamente strumentali e accessorie
£t QSASNDAT A2 RSttt QAYLINBALl d¢

Le attivita artigianali presenti nel comune sono riconducikitegrincipali categorie:

- Artigianatoalimentarecon vendita diretta di beni al consumatore finaleanno parte di questa

categoria tutte quelle attivita che vendono direttamente al consumatore un prodotto finale
realizzato artigianalmente. Si distingdoe categorie: non alimentari e alimentari.

- Artigianato di servizio alla personkanno parte di questa categoria attivita artigiane che

erogano servizi direttamente alla persona come i barbieri, i parrucchieri, gli estetisti, i centri estetici

e le hvanderie non industriali

- Artigianato di servizio ai beni personali e per la casdi manutenzione e riparazione degli

autoveicoli Appartengono a questa categoria sartorie, centtiig@razione, meccanici, carrozzieri,

elettrauto ed installatori deservizi interni agli edificite.

Le attivita artigianalpresenti nel comuneli Varedoal 21 sono % dei quali: 11 alimentaii; 34 di

servizio alla persona 7 di servizio ai beni di consumo e per la casd di manutenzione e
riparazioneautoveicoli e motocicli

Similmente agli esercizi di somministrazione di alimenti e bevande non si riscomasticolari

I RRSyal YSYGA RA ljdzSadl GALRE23IAL SO2y2YAOlL YI |

commerciale al dettaglio in partitare per i sistemi lineari di offerta.
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Distribuzione geografica delle attivita artigianali
Artigianato alimentare
®  Artigianato di servizio alla persona
4 Artigianato di servizio ai beni personali e per la casa
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Fonte: rilievo diretto (febbraio 2021)
Attivita del terziario direzionalee di servizowl LILINS &Sy Gl f QAyaASYS RSt €

direzionale e delle attivita di servizi®ono attivitache, quando localizzate al piano terra degli
edifici LI2a a2y 2 NARIINNBE fQFGGNF GGAGAGE O2Y.WBINOALFf S
comune siitevano69 attivita riconducibili a questa categorégasonoarticolate in:

- Attivita del terziario direzionalew | LILING & Sy (delle dg€hiie/dh istiity Sancari,

agenzie di compagnie di assicurazione, agenzie di pratiche varie, agenmabiliari. Nel
comune sono presenti8 attivita.
- Attivitd di serviziow I LILINB & S y (idei sefvi@i prvatirAdSinedesse pubblico quali

ambulatorimedici, servizi assistenziali, micronidi, etc. Queste attivita si affiancano ai servizi
LJzo0 6t AOA GNI RATAZ2YyLFEfA yStftQSNRIIFNBE RINBadl 1 A
attivita.
Dal punto di vista geografico queste attivita disegna principalmesistemi lineari differenti
NAALISGG2 + [dzSttA OKS SYSNH2y2 RFEEfQFYFfAAA RS
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Distribuzione geografica delle attivita del terziario direzionale

¢ Attivita del terziario direzionale

= Attivita di servizio
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Fonte: rilievo diretto (febbraio 2021)

Altre attivita. wl LILINBaSy il f QAyaAiSyS RSttS FOGdA@GAGE LN
comunale di Vared@n totale I7 attivita) riconducibili alle seguenti tipologie:

- Attivita culturali edi spettacolo (Zattivita presente nel comung

- Attivita ricettive alberghier& (3 attivita presenti nel comune);

- Qubsportivi e palestre4 attivita presenti nel comune);

- Servizi postali e attivita di corriere (2 attivitdesenti nel comune);

- Logistica urbanél attivita presente nel comune);

- Attivita riguardanti lotterie, scommesse e case da gi@cattivita present nel comune).

2 a legge regionale di riferimento perS | G GA @A Gt NARAOSGGAGS & tF [ dwd HTK
GdzNAaY2 S I ddNI GG A @éhé definiRc tlue tipSldgi Hi StaitNe R f 6 3 MB K NRRBE ¢ S
I £ 0 S NHK ke ridettive alberghiere identificate pregano una capacita ricettiva di 100 camere

e 189 posti letto.

Non vengono considerate nella rilevazione le due attivita non alberghiere presenti nel comune ovvero il B&B
G.9. DAdZ AlLE€ Ay @Al az2yllz nc S tF .0Lal @FOFyTl Il &/
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LISNJ f QAY &
LINEISGG2 R

Dismissione/sfittdattivita definitivamente rimosse. Rappresentano le attivita al piano terra che
al momento del rilievo effettuato presentavano una chiusura per dismissi@ref t QF G G A @A
commerciale o terziaripitl 0 meno recenteSi rilevano nel comune tiaredol134 spazi sfitti.

E importante evidenziardove emerge spazialmente un addensamento di spazi sfitti, in particolare

si sottolineano i sistentineari identificabili lungo gli assi Wiale Umberto | e di Via Agnesi.

Distribuzione geografica delle attivita sfitte/dismesse
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Attivita urbane articolate per tipologie economiche e commerciali: rilievoZ0
Macro-tipologia Tipologia attivita N. %
Commercio atlettaglio- esercizio di vicinato alimentammisto 20 4,72%
Commercio al dettaglieesercizio di vicinato non alimentare 65 | 15,33%
Commercio al dettagliomedia struttura di vendita alimentarmisto 2 0,47%
) o i Commercio al dettagliomediastruttura di vendita non alimentare 9 2,12%
Commercio al dettaglio in sede fissa
(107 attivitag 25,24% del totale)
Commercio al dettagliegrande struttura di vendita alimentasmisto 1 0,24%
Farmacia 4 0,94%
Punto vendita esclusivo della stampa quotidiana e periodica 3 0,71%
Distributore di carburante 8 0,71%
Somministrazione di alimenti e bevand . - . - . 0
(41 ativita ¢ 9,67% del totale) Esercizi per la somministrazione di alimenti e bevande 41 9,67%
Artigianato alimentare 11 2,59%
Artigianato diservizio alla persona 34 8,02%
Attivita artigianali
(56 attivita ¢ 13,21% del totale)
Artigianato di servizio ai beni di consumo e per la casa 7 1,65%
Artigianato di manutenzione e riparazione autoveicoli e motocicli 4 0,94%
Direzionale commerciale 21 4,95%
Attivita terziarie e di servizio
(69 attivita ¢ 16,27% del totale)
Attivita di servizio 48 | 11,32%
Attivita culturali e di spettacolo 1 0,24%
Ricettivo alberghiero 3 0,71%
Attivita di club sportivi e palestre 4 0,94%
Altre attivita
(17 attivita ¢ 4,01% del totale)
Servizpostali e attivita di corriere 2 0,47%
Logistica urbana 1 0,24%
Attivita riguardanti lotterie, scommesse e case da gioco 6 1,42%
Dismesso/sfitto . )
0,
(134 attivita 31,60% del totale) Dismessofsfitto 134| 31,60%
Totale complessivd 424| 100,00%
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Al termine di questa analisi & possibile ricostruijpeimcipali sistemi lineare ed addensamenti areali
SYSNHESYdGA RIFEfflF €SGddzNY 3IS23INI FAOL B SistdmDA y a4 A S
lineari/aggregazionareali di offertas:

1. Corso Milawo;

Viale Brianza;

2. ViaUmberto l(ovest)

3. Via Umberto | (est) Via Vittorio Emanuele II;
4. Viale Agnesi

5. Viale Desio;

6. Via Monza;

7.

8.

Comparto produttivo via Ternivia Torino.

Principali sistemi lineari e addensamenti individuati per il comune di Varedo
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Fonte: rilievo diretto (febbraio 2021)

13 Nella Componente commerciale della Variante generale al PGT (Documento di Piano, Quadro conoscitivo
lft£S3Fd2 o0 aA SOARSYTALF@GlIyYy2 o aNBIFfidL O2YYSNDALFTE AE
dal sistema commerciale interno.
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Immagini dei sstemi commerciali individuati sistemi da 1 8

Sistemal. Corso Milano Sistemal. Corso Milano

Sistema2. Via Umberto | (lato ovest)

B X
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Immagini dei sistemi commerciali individuati: sistemi diza 8

Sistemad. Viale Agnesi Sistemabs. Viale Desio

Sistema?. Viale Brianza (inizio) Sistema?. Viale Brianza (fine)

Sistema8. Comparto produttivo via Terni via Torino Sistema8. Comparto produttivo via Terni via Torino



























