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Art. 1 — Oggetto del regolamento

1. Il presente regolamento, adottato nelllambitibedeotesta regolamentare prevista dall’articolo 52
del Decreto Legislativo 15 dicembre 1997, n. 44scidlina I'applicazione nel Comune di Varedo
dellimposta unica comunale, istituita dall’artiooll, comma 639, della Legge n. 147 del 27
dicembre 2013, per quanto concerne la componelagveeall’lmposta municipale propria, d’ora
in avanti denominata I.M.U. istituita dall’articotb3 del Decreto Legge 6 dicembre 2011, n.201,
convertito, con modificazioni, dalla Legge 22 didem 2011, n. 214, e disciplinata dal citato
articolo 13, oltreché dagli articoli 8 e 9 del Deter Legislativo 14 marzo 2011, n. 23, dall’ artaol
2 del Decreto Legge 31 agosto 2013 n. 102 conweddtila Legge 28 ottobre 2013 n. 124 e
dall'articolo 1 della Legge 27 dicembre 2013 n. 147

2. Il presente regolamento € emanato al fine diiglisare I'applicazione dell’'IMU nel Comune di
Varedo assicurandone la gestione secondo i criterefficienza, economicita, funzionalita e
trasparenza.

3. Per quanto non previsto dal presente regolansgoplicano le disposizioni di legge vigenti.

4. Soggetto attivo dell'imposta e il Comune di \Goe

Art. 2 — Presupposto impositivo

1. Presupposto dell'imposta ¢ il possesso di beniabili siti nel territorio del Comune, a qualsiasi
uso destinati e di qualunque natura, compresiremeragricoli, con esclusione dell'abitazione
principale e delle pertinenze della stessa ad emuezlelle categorie catastali A1-A8-A9 e relative
pertinenze cosi come previsto dalla legislaziogente.

Art. 3 — Soggetti passivi

1. Soggetti passivi dell'imposta municipale promaao il proprietario di immobili, inclusi i terren

e le aree edificabili, a qualsiasi uso destinaticompresi quelli strumentali o alla cui produzom
scambio é diretta I'attivita dell'impresa, ovvdrtitolare di diritto reale di usufrutto, uso, atone,
enfiteusi, superficie sugli stessi nonché il coeiagsegnatario della casa coniugale, a prescindere
dall’effettivo possesso dell'immobile, per tuttadarata dell’assegnazione.

2. Nel caso di concessione di aree demaniali, stggassivo € il concessionario.

3. Per gli immobili, anche da costruire o in cogs@ostruzione, concessi in locazione finanziaria,
soggetto passivo € il locatario a decorrere dalta della stipula e per tutta la durata del cotatrat

Art. 4 — Definizioni di fabbricati ed aree

1. Ai sensi dell'art. 13, del D.L. 6 dicembre 2011, 201, cosi come modificato con legge 22
dicembre 2011, n. 214 sono assoggettati all'imposti@icipale propria tutti gli immobili ubicati
nel territorio del Comune di Varedo, ad esclusidnquelli espressamente indicati dalle normative
vigenti.

2. Per l'individuazione delle caratteristiche dedgupposto oggettivo si rinvia all’art. 2, del 3.g
504/92, dove sono cosi definiti:

a. Fabbricato: I'unita immobiliare iscritta 0 che deve essereitsgrel catasto edilizio urbano,
considerandosi parte integrante del fabbricatoeiaoccupata dalla costruzione e quella di
pertinenza; il fabbricato di nuova costruzione @geito ad imposta a partire dalla data di
ultimazione del lavori ovvero, se antecedente adddita in cui € comunque utilizzato, purche venga
fornita idonea prova di detto utilizzo;



b. Area fabbricabile: I'area utilizzabile a scopo edificatorio in baagli strumenti urbanistici
generali o attuativi ovvero in base alle possibikffettive di edificazione determinate secondo i
criteri previsti agli effetti dell'indennita di esgpriazione per pubblica utilita. L'edificabilitéetl
area non deve necessariamente discendere da pianistici particolareggiati essendo sufficiente
che tale caratteristiche risultino da un piano l&goe generale. Sono tuttavia considerati terreni
agricoli quelli posseduti e condotti direttaments sloggetti passivi con la qualifica di coltivatori
diretti o imprenditori agricoli a titolo principgleche svolgono una delle attivita disciplinante
dall'art. 2135 del C.C.. In particolare la condiz@odel soggetto passivo quale coltivatore diretto o
imprenditore agricolo deve essere confermata daflzione negli appositi elenchi dei coltivatori
diretti, mezzadri e coloni ed appartenenti ai rigpienuclei familiari, previsti dall’art. 10 della
legge 9 — 1 — 1963, n. 9, concernente le normeatena di previdenza del coltivatori diretti con
obbligo di assicurazioni per invalidita, vecchiaianalattia;

c. Terreno agricolo: sono considerati non fabbricabili i terreni pahgee condotti da coltivatori
diretti e imprenditori agricoli professionali diicall’art. 1 del D.Lgs. n. 99/2004 e successive
modificazione ed integrazioni, iscritti nella prdenza agricola, sui quali persiste l'utilizzazione
agro-silvopastorale mediante I'esercizio di atéivitdirette alla coltivazione del fondo,
allasilvicoltura, alla funghicoltura ed all’allevamto di animali.

Art. 5 — Base imponibile dei fabbricati iscritti in catasto
e dei terreni agricoli

1. Per i fabbricati iscritti in catasto, il valore costituito da quello ottenuto applicando
allammontare delle rendite risultanti in catastg@enti al 1° gennaio dell’anno di imposizione,
rivalutate del 5%, i moltiplicatori previsti dalfécolo 13, comma 4 del decreto legge 6 dicembre
2011, n. 201, convertito in legge 22 dicembre 201214.

2. Per i fabbricati classificabili nel gruppo cagds D, non inscritti in catasto, interamente pdssie
da imprese e distintamente contabilizzati, il valér determinato secondo i criteri del comma 2
dell'articolo 5 del D.Lgs. 504/92.

3. Per i terreni agricoli, il valore & costituito daiadio ottenuto applicando allammontare del

reddito dominicale risultante in catasto, vigentéd ‘agennaio dell’anno di imposizione, rivalutato

del 25% ai sensi dell'articolo 3, comma 51, defigde 23 dicembre 1996, n. 662, un moltiplicatore
pari a 135. Per i coltivatori diretti e gli impratadi agricoli professionali iscritti nella previdea

agricola il moltiplicatore € pari a 75
Art. 6 — Base imponibile delle aree fabbricabili

1. Per le aree fabbricabili, il valore e costitui quello venale in comune commercio al 1° gennaio
dellanno di imposizione, avendo riguardo alla zaearitoriale di ubicazione, all’indice di
edificabilita, alla destinazione d’uso consentégli oneri per eventuali lavori di adattamento del
terreno necessari per la costruzione, ai prezzi niedati sul mercato dalla vendita di aree aventi
analoghe caratteristiche.

2. In caso di utilizzazione edificatoria dell’aredi, demolizione di fabbricato, di interventi di
recupero a norma dell'art. 31, comma 1, letteredt)ed e), della legge 5 agosto 1978, n. 457, la
base imponibile e costituita dal valore dell’ar@aguale e considerata fabbricabile anche in deroga
a quanto stabilito nell’art. 2, senza computakaibre del fabbricato in corso d’opera, fino al&al

di ultimazione dei lavori di costruzione, ricostiuze o ristrutturazione ovvero, se antecedente, fin
alla data in cui il fabbricato costruito, ricostaup ristrutturato € comunque utilizzato.

3. Ai fini dell'individuazione della base imponibildelle aree fabbricabili il Comune, con apposita
deliberazione di Consiglio Comunale, pud detern@nperiodicamente e per zone omogenee i
valori venali di riferimento delle stesse.



Art. 7 — Determinazione delle aliquote e detraziond’imposta

1. Le aliquote e detrazioni d’imposta sono apprev@ddl Consiglio Comunale con deliberazione
adottata nei termini di approvazione del bilandiprévisione per I'anno di riferimento.

Art. 8 — Nozione di abitazione principale e pertinaze

1. Per abitazione principale, ai sensi del comnaelRarticolo 13 del decreto legge 201/2011, si
intende I'immobile, iscritto o iscrivibile nel catp edilizio urbano come unica unita immobiliare,
nel quale il possessore e il suo nucleo famigligienorano abitualmente e risidedono
anagraficamente. Nel caso in cui i componenti dedleo famigliare abbiano stabilito la dimora
abituale e la residenza anagrafica in immobili divsituati nel territorio comunale le agevolazioni
per I'abitazione principale e per le relative pegtize in relazione al nucleo famigliare si applacan
per un solo immobile.

2. Per pertinenze dell’abitazione principale seimtono esclusivamente quelle classificate nelle
categorie catastali C2 (depositi, cantine e sim@#® (stalle, scuderia, rimesse e autorimesse) e C7
(tettoie, soffitte e simili), nella misura massinda un’unita pertinenziale per ciascuna delle
categorie catastali indicate, anche se iscritteaomente all’'unita ad uso abitativo.

Art. 9 — Equiparazione all’abitazione principale

1. Si considera direttamente adibita ad abitazfecipale, ai fini dell’applicazione dell’aliquota
ridotta e della detrazione, I'unita immobiliareedativa pertinenza posseduta a titolo di propreeta
di usufrutto da anziani o disabili che acquisisctmaesidenza in istituti di ricovero o sanitari a
seguito di ricovero permanente, a condizione clstdssa non risulti locata.

2. Gli immobili siti sul territorio della Citta dVaredo ma con accesso pedonale/carraio nei Comuni
confinanti ed adibiti come abitazione principale saggetti con residenza in detti comuni
confinanti, sono equiparati all'abitazione prindgacon rinvio all’art.7 per la determinazione
dell'aliquota e dell’eventuale detrazione. Obbla& per I'equiparazione la reciprocita con il
Comune confinante.

3. A patrtire dall'anno 2015 e' considerata diretiai®a adibita ad abitazione principale una ed una
sola unita' immobiliare posseduta dai cittadiniiata non residenti nel territorio dello Stato e
iscritti all'Anagrafe degli italiani residenti @btero (AIRE), gia' pensionati nei rispettivi Pagisi
residenza, a titolo di proprieta’ o di usufruttoltalia, a condizione che non risulti locata o diata
comodato d'uso.

Art. 10 - Riduzione d’'imposta

1. La base imponibile é ridotta del 50% per i fatdtr dichiarati inagibili o inabitabili e di fattoon
utilizzati, limitatamente al periodo dell’anno data il quale sussistono tali condizioni. L'inagital

o inabitabilita deve consistere in un degrado disopravvenuto (fabbricato diroccato, pericolante,
fatiscente) non superabile con interventi di mamzittne ordinaria o straordinaria. Il fabbricato puo
essere costituito da una o piu unita immobilianit@ immobiliari individuate secondo le vigenti
procedure di accatastamento), anche con diversanaEsne d'uso, ove risulti inagibile o
inabitabile I'intero fabbricato o le singole unitamobiliari inagibili o inabitabili e non all’inter
edificio.



2. Si intendono tali i fabbricati o le unita immbéii con le sotto descritte caratteristiche: imrtiob
che necessitino di interventi di restauro e risagraim conservativo e/o di ristrutturazione edilizg,
sensi dell'art. 31, comma 1, lett ¢) e d), dellggee 5 agosto 1978, n. 457, che detta norme per
I'edilizia residenziale, ed ai sensi delle dispmsiz contenute nel vigente Regolamento Edilizio
Comunale e che, nel contempo, risultino dirocgadrjcolanti e fatiscenti. A titolo esemplificativo,
si possono ritenere tali se ricorrono le seguemtdezioni:

a. Strutture orizzontali (solai e tetto di copeauron gravi lesioni che possono costituire peoicol
cose 0 persone, con rischi di crollo;

b. Strutture verticali (muri perimetrali o di comdél) con gravi lesioni che possano costituire p&yico
e possano far presagire danni a cose o personescandi crollo parziale o totale;

c. Edifici per i quali & stata emessa ordinanzdasiale di demolizione o ripristino atta ad evitare
danni a cose o persone;

d. Edifici che per le loro caratteristiche intrinke ed estrinseche di fatiscenza non siano
compatibili all'uso per il quale erano destinatiatj la vetusta della costruzione accompagnata dall
mancanza delle parti ornamentali e di finitura f@dlbricato (mancanza di infissi, di allaccio alle
opere di urbanizzazione primaria ecc).

3. L'inagibilita o inabitabilita puo essere acctatea) mediante perizia tecnica da parte dell’idfic
tecnico comunale con spesa a carico del propriegrda parte del contribuente con dichiarazione
sostitutiva ai sensi dell’art. 46 e 47 del D.P.B5/2000.

4. Il Comune si riserva comunque di verificare kridicita della dichiarazione presentata dal
contribuente ai sensi del successivo comma, medlardficio tecnico comunale, ovvero mediante
tecnici liberi professionisti all’'uopo incaricati.

Art. 11 — Denunce-dichiarazioni

1. Per gli obblighi di dichiarazione di variaziosiginvia alle disposizioni legislative vigenti.

2. La dichiarazione o denuncia non firmata puo resssgolarizzata su invito dell’'ufficio, entro 30
giorni dal ricevimento dello stesso; in caso dide@apienza la dichiarazione o denuncia é
considerata come non presentata.

3. Nel caso che la dichiarazione sia erroneamaet®eptata a questo comune ed indirizzata ad altro
comune, la stessa viene trasmessa d'ufficio al cencompetente.

4. Nel caso che la dichiarazione, indirizzata astpieomune, sia stata erroneamente presentata a
comune diverso e da quest’ultimo trasmessa, |sasteesentata nella data certificata dal comune
che I'ha ricevuta.

5. | soggetti passivi devono presentare la dichiaree entro il 30 giugno dell'anno successivo a
quello in cui il possesso degli immobili ha avutio o sono intervenute variazioni rilevanti aiifi
della determinazione dell'imposta, utilizzando bdello approvato con il decreto di cui all’articolo
9, comma 6, del Decreto Legislativo n. 23 del 2QZl dichiarazione ha effetto anche per gli anni
successivi, sempre che non si verifichino modificaizdei dati ed elementi dichiarati cui consegua
un diverso ammontare dell'imposta dovuta.

6. Le dichiarazioni presentate ai fini dell’appkeane dell'imposta comunale sugli immobili (ICl),

in quanto compatibili, valgono anche con riferingeal’IMU.

7. Gli enti non commerciali presentano la dichiayag esclusivamente in via telematica, secondo
le modalita approvate con apposito decreto del $teno dellleconomia e delle finanze. Con le
stesse modalita ed entro lo stesso termine prep@tda dichiarazione per I'anno 2013 deve essere
presentata anche la dichiarazione per I'anno 2012.



Art. 12 — Versamenti e interessi

1. L'imposta & dovuta per anni solari proporzionahte alla quota ed ai mesi dell’anno nei quali si
e protratto il possesso; a tal fine, il mese dwahtjuale il possesso si e protratto per almeno
quindici giorni € computato per intero.

2. 1l versamento dell'imposta dovuta per 'annocorso e effettuato in due rate, la prima con
scadenza alla data del 16 giugno e la secondasa@mtenza il 16 dicembre, oppure in un’unica
soluzione annuale da corrispondere entro il 16rgpug

3. Gli enti non commerciali effettuano il versaneenmt tre rate di cui le prime due, di importo pari
ciascuna al 50 per cento dell'imposta complessingneorrisposta per I'anno precedente, devono
essere versate nei termini di al comma 2 e l'ultimaonguaglio dell'imposta complessivamente
dovuta, deve essere versata entro il 16 giugndadeth successivo a quello cui si riferisce il
versamento.

4. 1l versamento deve essere eseguito medianiezotitlel Modello F24 secondo le disposizioni
dell'articolo 17 del Decreto Legislativo 9 luglio997, n. 241, con le modalita stabilite dai
provvedimenti del Direttore dell’Agenzia delle Eatte di approvazione del modello e dei codici
tributi. A decorrere dal 1° dicembre 2012 é possibersare con apposito bollettino postale. Gli
enti non commerciali devono versare esclusivamsetendo le disposizioni di cui all'articolo 17
del decreto legislativo 9 luglio 1997, n. 241.

5. Il pagamento deve essere effettuato con arratordto all’euro per difetto se la frazione e pari o
inferiore a 49 centesimi, ovvero per eccesso sergup a detto importo.

6. Non devono essere eseguiti versamenti per imipdetiori ad €. 12,00. Tale importo si intende
riferito all'imposta complessivamente dovuta pemho e non alle singole rate di acconto e di
saldo.

7. Le somme esposte vanno arrotondate secondodalitdopreviste dall’articolo 1, comma 166,
della Legge 27 dicembre 2006, n. 296.

8. Sulle somme dovute per imposta non versatepadiscritte scadenze, si applicano gli interessi
moratori nella misura pari al saggio legale di alliarticolo 1284 del codice civile, calcolati con
maturazione giorno per giorno, con decorrenza ahg in cui sono divenuti esigibili.

9. Si considerano regolarmente eseguiti i versangdfgttuati da un contitolare anche per conto
degli altri.

10. A decorrere dall'anno d’'imposta 2013, per iibemmobili sui quali sono costituiti dirittti di
godimento a tempo parziale, di cui all'art. 69, coal, lettera a), del codice del consumo (D.Lgs.
n. 206/2005 e successive modificazioni), il versatme effettuato da chi amministra il bene.

Art. 13 — Rimborsi e compensazione

1. Il rimborso delle somme versate e non dovuteedessere richiesto dal contribuente entro il
termine di cinque anni dal giorno del versamentweoo da quello in cui e stato accertato il diritto
alla restituzione. Il rimborso viene effettuato rententottanta giorni dalla data di presentazione
dell'istanza.

2. Sulle somme rimborsate spettano gli intereska meisura legale, con maturazione giorno per
giorno, e con decorrenza dal giorno in cui gli stesno divenuti esigibili.

3. Non sono eseguiti rimborsi per importi pari temori alla soglia fissata dall’articolo 12, comma
1, del presente regolamento.

4. Su specifica richiesta del contribuente e pdssgyocedere alla compensazione delle somme a
debito con quelle a credito, purche riferite aliesso tributo. Il Funzionario responsabile sullaeha
della richiesta pervenuta, in esito alle verificmenpiute autorizza la compensazione.



Art. 14 — Attivita di controllo

1. Il funzionario responsabile della gestione débuto cura il potenziamento dellattivita di
controllo mediante collegamenti con i sistemi infativi del Ministero dell’economia e della
finanze e con altre banche dati rilevanti per ldalall'evasione, anche in collaborazione con
I’Agenzia delle entrate.

2. Lo stesso, verifica inoltre le potenzialita dedftruttura organizzativa, proponendo le soluzioni
utili alla gestione dell’ufficio tributi ed al cordllo dell’evasione, perseguendo obiettivi di eguit
fiscale.

3. | maggiori proventi conseguenti il recupero dagione consentiranno la copertura delle spese
relative al potenziamento della struttura orgartizaaed ai collegamenti con banche dati utili.

Art. 15 — Funzionario responsabile

1. Con delibera della Giunta Comunale e designattunzionario cui sono conferiti le funzioni e i
poteri per I'esercizio di ogni attivita organizzatie gestionale dell'imposta; il predetto funziamar
sottoscrive anche le richieste, gli avvisi e i predimenti e dispone i rimborsi.

Art. 16 — Disposizioni finali

1. E’ abrogata ogni norma regolamentare in cordrash le disposizioni del presente regolamento.
2. Il presente regolamento entra in vigore il 1frggo 2014 .



